UCHWALA NR V/57/11
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 28 lutego 2011 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zelechowa - Ostrowska”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717; zm. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; zm.
7 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, zm.
z 2007 r. Nr 127 poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413,
zm. z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871,
Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastgpuje :

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XLII/1053/09 Rady Miasta Szczecin z dnia 14 grudnia 2009 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ,,Zelechowa - Laczna” w Szczecinie pod nazwa ,,Zelechowa - Ostrowska”,
po stwierdzeniu zgodno$ci ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata XXVIII/706/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 24.11.2008
r.) uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.Zelechowa- Ostrowska”
w Szczecinie zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 9,46 ha z granicami o nastgpujacym przebiegu:
1) od potudniowego-zachodu — ulica Ostrowska;
2) od poétnocnego-wschodu — zielen nieurzadzona;
3) poludniowego-wschodu — skarpa wzdtuz ulicy Boguminskiej;
4) pénocnego-zachodu — rodzinne ogrody dziatkowe.

3. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek w skali 1: 1000, zwany dalej rysunkiem
planu, bedacy integralna czescia uchwaty.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:
1) P.Z.4001.U pow. 1,33 ha
2) P.Z.4002.MW,U pow. 6,20 ha
3) P.Z.4003.KP pow. 0,16 ha
4) P.Z.4004.KD.D pow. 0,21 ha
5) P.Z.4005.KD.L pow. 0,02 ha
6) P.Z.4006.U,M pow. 1,54 ha

§ 2. Przedmiotem planu sa tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny ustug z wytaczeniem ushug
ucigzliwych oraz obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2, tereny zieleni,
tereny ogrodoéw dziatkowych, tereny sportu irekreacji, tereny drobnej produkcji, tereny
komunikacji drogowej, tereny infrastruktury techniczne;.

§ 3. 1. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Zelechowa-
Ostrowska” w Szczecinie w skali 1: 1000 stanowi Zatacznik nr 1, bgdacy integralna czg$cia
uchwaly.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin (Uchwata XXVIII/706/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 24.11.2008 r.) stanowi Zatacznik
nr 2, bedacy integralng cz¢s$cia uchwaty.
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3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi
Zalacznik nr 3, bedacy integralng czg$cia uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowia Zalacznik nr 4,
bedacy integralna czg$cia uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku planu oraz w tekScie planu w sposéb
nastepujacy:
1) P - litera oznaczajaca dzielnicg Péinoc;
2) Z - litera oznaczajaca osiedle Zelechowa;
3) 4 - liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu;
4) 001 - liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie;
5) symbole literowe przeznaczenia terendw uzyte w planie oznaczaja:
a) MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
b) U - teren zabudowy ustugowej;
¢) U,M - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej;
d) KP - teren ciagu pieszego;
e) KD.D - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa;
f) KD.L - teren drogi publicznej — ulica lokalna.

3. Ustalenia formulowane sa na na dwodch poziomach: ogdlnym 1 szczegotowym. Ustalenia
ogo6lne obowiazuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdétowe obowiazuja dla terenu
elementarnego.

4. Ustalenia formulowane sa w nastgpujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne,
2) ustalenia ekologiczne,
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu,
4) ustalenia zasad parcelacji,
5) ustalenia komunikacyjne,
6) ustalenia inzynieryjne.

5. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera lacznie ustalenia ogolne i ustalenia
szczegdtowe dla terenu elementarnego, w ktérym znajduje si¢ dany obszar.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) biura - budynki lub ich czgsci, w ktorych prowadzi si¢ dzialalno$¢ zwiazana z zarzadzaniem,
dziataniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem, obstuga
nieruchomos$ci, wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem intereséw, pracami badawczo-
rozwojowymi, archiwizowaniem, dziatalnoscia wydawnicza, reklama, tlumaczeniami,
$wiadczeniem ustug turystycznych poza udzielaniem noclegéw, przetwarzaniem i przesytaniem
informacji, informatyka, przygotowywaniem programow telewizyjnych iradiowych,
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przyjmowaniem przesylek, administracja, wymiarem sprawiedliwos$ci, zarzadzaniem obrona
narodowa, policja, straza pozarng i stuzbami ochrony, reprezentowaniem panstw, instytucjami
migdzynarodowymi, atakze podobna dziatalno$¢, ktora prowadzi si¢ w budynkach lub ich
czesciach;

2) bogaty program zieleni - zroznicowana gatunkowo zieleh wysoka iniska o charakterze
ozdobnym, wypelniajaca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. w liniach
rozgraniczajacych ulicy), w tym takze na sztucznie wykonanych lub uksztattowanych miejscach
(np. zakrzewienia skarp, tarasow, pnacza na barierach przeciwhatasowych, zazielenione $ciany
w liniach rozgraniczenia dziatki, zieleh w donicach);

3) dach stromy — r6zne formy dachow o potaciach gtownych pochylonych pod katem co najmnie;j
25 stopni. Za forme dachu stromego uznaje si¢ takze dach koputowy lub kolebkowy, w ktorym
cigciwa tuku taczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej
25 stopni;

4) edukacja - przedszkola i szkoty, wraz z obiektami towarzyszacymi, punkty opieki nad dzie¢mi,
z wyjatkiem szko6t wyzszych, a takze obiekty do nich podobne;

5) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne bezposrednio wspotpracujace
z sieciami inzynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajace mozliwos¢ ich sprawnego dzialania;
najczesciej wystgpujace inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje transformatorowe 15/0,4
kV, szafki teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie, sieciowe pompownie wody
1 Sciekdw, przelewy burzowe, stacje gazowe 2—go stopnia, komory zasuw, wymienniki ciepla,
pompownie na sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne urzadzenia infrastruktury
telekomunikacyjnej;

6) gastronomia - nalezy przez to rozumie¢ restauracje, bary, kawiarnie, koktajlbary, winiarnie,
puby, stotowki, obiekty stuzace dziatalno$ci kateringowej, a takze obiekty do nich podobne;

7) harmonijna sylweta (panorama, pierzeja) - ciag obiektow budowlanych, zieleni iinnych
obiektow naturalnych (przede wszystkim uksztalttowanie powierzchni terenu) wzajemnie
dostosowanych do siebie pod wzgledem estetycznym,;

8) hotele - budynki niemieszkalne zakwaterowania turystycznego, w tym hotele, motele,
pensjonaty, gospody, schroniska turystyczne, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty
do nich podobne;

9) kompozycja zespolu zabudowy - uktad ulic, placow, budynkéw i zieleni z uwzglednieniem
linii zabudowy, wysokosci zabudowy, ksztalttu dachow izwienczenia budynkéw, podziatu
wlasno$ciowego, nawierzchni utwardzonych;

10) kompozycja zespolu zieleni - uktad przestrzenny drzew, krzewow i powierzchni trawiastych
oraz trwatych i glownych elementéw wyposazenia parkowego (np. zatozenia pomnikowe,
baseny i stawy, obiekty kubaturowe);

11) kompozycja obiektu - uktad eksponowanych elewacji oraz dachu izwienczenia budowli
z rozmieszczeniem, wielko$cia 1 proporcjami otworéw, elementami programu architektoniczno-
estetycznego (detale, faktury materiatow, zasada kolorystyki itp.), stolarka, urzadzeniami
faczacymi obiekt zotaczajacym terenem, towarzyszacymi obiektami pomocniczymi
wspierajacymi kompozycyjnie obiekt gldéwny;

12) korytarz ekologiczny — elementy zagospodarowania terenu integrujace system zieleni
miejskiej. W obszarze niniejszego planu jest to teren przylegajacy do uzytku ekologicznego,
oznaczony 1.MW/ZP;

13) makroniwelacja — zmiana naturalnej rzezby i nachylenia stoku (wykop, nasyp, wyréwnanie
powierzchni) o wysokos$¢ wzgledna wigksza niz 1 m;
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14) mieszkanie funkcyjne — mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzona dziatalnoscia dla:
wlasciciela podmiotu gospodarczego, stréza lub technologa, oile dzialalno§¢ wymaga
catodobowego nadzoru, na dzialce wspolnej z prowadzong dzialalnoscia;

15) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku. Lico
budynku nie moze przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowy;

16) niezaklécony widok z punktu, ciagu widokowego lub wzdluz osi widokowej — widok na
zespOl obiektow budowlanych, zielen 1iinne obiekty naturalne (przede wszystkim
uksztattowanie powierzchni terenu) z punktu, ciagu widokowego lub wzdluz osi widokowe;j,
ktoérego przeksztatcanie (w szczegodlnosci poprzez budowe nowych obiektow) moze byc
dokonywane pod warunkiem dostosowania do istniejacych waloréw estetycznych. W przypadku
osi widokowej wykluczone jest zastonigcie obiektu stanowiacego zamknigcie osi;

17) obiekty naukowe i badawcze - obiekty, w ktorych prowadzi si¢ dzialalno$¢ naukowa lub
badawcza, wtym laboratoria, obserwatoria, stacje meteorologiczne, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne;

18) (obiekty) upowszechniania kultury - domy kultury, biblioteki, mediateki, wypozyczalnie
filmow, centra informacyjne, kluby tematyczne, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze
obiekty do nich podobne;

19) obiekty pomocy spolecznej - domy dziecka, domy seniora, domy pomocy spolecznej, obiekty
pogotowia opiekunczego, schroniska dla bezdomnych, wraz z obiektami towarzyszacymi,
a takze obiekty do nich podobne;

20) obowiazujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca potozenie lica budynku;
21) pojedynczy budynek — budynek wolno stojacy wydzielony $cianami zewngtrznymi;

22) poradnie medyczne - przychodnie, poradnie, ambulatoria, osrodki zdrowia, gabinety
lekarskie, stacje dializ, zaklady rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, szkoly rodzenia,
gabinety paramedyczne, a takze obiekty do nich podobne;

23) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma,
przyjmujac za podstawg obrys:

a) parteru — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych
albo

b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru,

do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnig¢ wystgpujacych w obrebie przyziemia takich
elementéw budynku jak: przeswity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
wglgbne (cofnigte) iloggio — balkony przystawiane, werandy otwarte 1 oszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowiace integralng
cz¢$¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szopy,
szklarnie, altany itp.;

do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czgséci znajdujacych sig
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, pochylni i ramp zewngtrznych, studzienek
przy oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapow dachowych, a takze
nadwieszonych czesci budynku powyzej parteru, basendéw 1 sztucznych oczek wodnych;

24) reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt przeznaczony wytacznie do ekspozycji napisow,
znakow graficznych iinnych elementéw dekoracyjnych o charakterze informacyjnym Ilub
marketingowym,;

25) reklama wbudowana - miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napisow
1 znakow graficznych o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama wbudowana
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stanowi wtdrny element wyposazenia elewacji, umieszczony na zakonczonym inwestycyjnie
obiekcie budowlanym. Reklama wbudowana nie jest miejsce lub urzadzenie, o ktorym mowa
powyzej, stanowiace element pierwotnego wystroju lub projektu budynku, atakze szyld
o powierzchni do 0,3 m? ;

26) rozrywka - dyskoteki, kluby, sale taneczne, kasyna 1 salony gier, kregielnie, sale bilardowe,
wraz z obiektami towarzyszacymi, atakze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

27) strefa ruchu uspokojonego — obszar, w ktorym stosuje si¢ rozne formy ograniczania
i spowalniania ruchu samochoddéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego
1 rowerowego;

28) studnie awaryjne — studnie publiczne, zakladowe lub wyznaczone studnie prywatne
zapewniajace zaopatrywanie w wode ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia
skazenia, klgsk zywiotowych lub wojny;

29) System Zieleni Miejskiej (SZM) - ciagta struktura przestrzenna, wiazaca ze soba wartosciowe
i réznorodne tereny zieleni (takze zabudowane, gtownie o niskiej intensywnosci), zapewniajaca
powiazanie z odpowiednimi terenami poza miejskimi, zwlaszcza - tworzacymi krajowy system
obszarow chronionych. SZM jest obszarem chronionym w planie poprzez specjalne rygory
okreslone w ustaleniach;

30) teren pod budownictwo ochronne — teren realizacji podziemnego budownictwa ochronnego
w przypadku wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa lub wojny;

31) uslugi drobne - punkty ustlug szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficznych,
introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, pogrzebowych, §lusarskich, stolarskich, punkty napraw artykutéw uzytku
osobistego 1 uzytku domowego, studia wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety
masazu, pralnie, punkty wynajmu i wypozyczania przedmiotow ruchomych, punkty konserwacji
1 napraw maszyn biurowych, a takze obiekty do nich podobne;

32) warto$ciowy drzewostan - chronione na podstawie ustaw: drzewa 1krzewy, pomniki
przyrody oraz aleje i parki zabytkowe, a takze inne pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace
jedna z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdhuiz drég (poza obszarami laséw
1 parkow),

b) szczegolnie rzadkie drzewa i krzewy introdukowane,

c¢) drzewa 1 krzewy gatunkéw pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys.130 cm: olsza,
klon jesionolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew — powyzej 200 cm, klon, kasztanowiec,
morwa, jesion, $wierk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza — powyzej 101 cm, dab,
grab, buk, lipa, iglicznia, gtdg, jarzab, leszczyna turecka, zywotnik, platan klonolistny, wiaz,
jodta, magnolia - powyzej 51 cm;

33) widowiskowe obiekty kultury - teatry, opery, filharmonie, sale koncertowe, sale
widowiskowe, cyrki, kina, kabarety, planetaria wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze
obiekty do nich podobne;

34) wskaznik intensywnoS$ci zabudowy - iloraz: sumy powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkow (liczonych w zewngtrznym obrysie muréw, z wylaczeniem
tarasOw 1 balkonow), do powierzchni dziatki budowlanej lub innej jednostki okreslonej
w ustaleniach szczegdtowych;

35) wystawy i ekspozycje - muzea, galerie sztuki, sale wystawowe, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne;
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36) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego - obiekty czasowego zamieszkania ucznidw,
studentow 1 pracownikdéw, w tym internaty, bursy, domy studenckie i asystenckie, hotele
pracownicze, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne;

37) zamknig¢cie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem
budowlanym (grupa obiektow), uksztalttowaniem powierzchni terenu lub zielenia wysoka,
posiadajace walory kompozycyjne i estetyczne;

38) zasob zieleni - suma przestrzeni zajgtej przez roznorodne elementy zieleni w srodowisku
miejskim, np. wystegpujace pojedynczo lub w grupach drzewa, krzewy, a takze trawniki, pnacza,
zywoptoty, roslinno$¢ ozdobna w donicach, zielen na dachach obiektow nadziemnych ina
stropach obiektow podziemnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogodlne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne :
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? ;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) elektrowni wiatrowych,

b) warsztatow mechaniki pojazdowej 1 stacji obstugi pojazdow.

2. Ustalenia ekologiczne :
1) ustala sig obszar Systemu Zieleni Miejskiej, w granicach oznaczonych na rysunku planu;
2) na obszarze objgtym Systemem Zieleni Miejskiej zakazuje sig:

a) zmniejszania powierzchni biologicznie czynnej ponizej 50 % powierzchni terenu
elementarnego, pojedynczej dziatki budowlanej lub innej jednostki bilansowej okreslonej
w ustaleniach szczegdétowych planu, z wylaczeniem terenow, w ktérych plan dopuszcza
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej,

b) ksztattowania zabudowy w sposéb utrudniajacy swobodny przeptyw mas powietrza
1 przecinajacy ciaglos¢ korytarzy ekologicznych;

3) zakazuje si¢ wycinki wartosciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowiace]
element kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni, z wyjatkiem:

a) cie¢ sanitarnych i pielggnacyjnych,

b) niezbg¢dnej wycinki pojedynczych drzew zwiazanej z realizacja obiektow budowlanych i sieci
inzynieryjnych,

c¢) wycinki drzew shuzacej wyeksponowaniu zabytkow;

4) wszelkie uciazliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny zamyka¢ si¢ w granicach
dziatki budowlanej;

5) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi w zasiggu oddzialywania
drogi publicznej wyposaza si¢ w zabezpieczenia techniczne gwarantujace nie przekroczenie
wewnatrz nich dopuszczalnych poziomdw: zanieczyszczen pytlowych, dzwigku oraz wibracji;

6) wszystkie ustalenia ekologiczne obowiazuja takze w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego 1 lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu :
1) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) wykuszy, balkondéw, daszkow nad wejsciami, galerii, tarasow, schodow zewngtrznych,
pochylni, ramp, gzymsow wienczacych: maksymalnie do 1,5 m,
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b) innych elementéw programu architektonicznego nie ujgtych w ust.3 pkt la (t.j. studzienek
doswietlajacych piwnice oraz elementow wspartych na stupach): maksymalnie do 1,0 m,

c) innych obiektow wskazanych w ustaleniach szczegdtowych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy nie ogranicza sytuowania inzynieryjnych urzadzen sieciowych
poza budynkami;

3) nowe iprzeksztalcane obiekty realizuje si¢ zgodnie z wymogami harmonijnej sylwety,
panoramy lub pierzei,

4) lokalizacj¢ obiektéw malej architektury oraz innych obiektéw stanowiacych wyposazenie
obszaréw zainwestowania miejskiego np. kioskowiaty, budki telefoniczne, lampy, tradycyjne
stupy ogloszeniowe warunkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej,
rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania znakoéw 1 sygnatéw drogowych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam za wyjatkiem lokalizacji:
a) reklam wolno stojacych 1 wbudowanych w strefie ochrony konserwatorskiej B,
b) reklam wbudowanych na zabytku Ostrowska 4,
¢) reklam wolno stojacych przestaniajacych zabytek Ostrowska 4,

d) reklam wolno stojacych w pasach zieleni urzadzonej w formie szpaleréw drzew w liniach
rozgraniczajacych ulic,

e) w miejscach, w ktorych reklamy wolno stojace i wbudowane, emitujace pulsujace $wiatto
moga zaktoca¢ warunki mieszkaniowe,

f) tradycyjnych stupoéw ogloszeniowych,
g) reklam zakazanych w ustaleniach szczegdtowych;

h) reklam na zamknigciach kompozycyjnych ustalonych planem oraz w promieniu 15 m od
zamkni¢¢ oznaczonych na rysunku planu;

6) do lokali uslugowych wbudowanych w wielorodzinne budynki mieszkalne nakazuje sig
realizacje¢ odrgbnych wejsc;

7) wysoko$¢ zabudowy mierzy sig, o ile ustalenia szczegdélowe nie stanowia inaczej, od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do obiektu (z wytaczeniem wejs¢ do pomieszczen
technicznych), do najwyzszego punktu przekrycia dachu (z wyltaczeniem obiektow technicznych
takich jak: maszynownie dzwigéw, stacje bazowe telefonii komodrkowej, wyjscia na dach
w budynkach mieszkaniowych wielorodzinnych iuslugowych) ), przy czym wysoko$¢
zabudowy wyrazona w metrach nad poziom morza (bezwzgledna) dotyczy rzednej wysokosci
najwyzszego punktu przekrycia dachu lub attyki;

8) ogrodzenia od strony drog publicznych, wyznaczonych ciagow pieszych irowerowych,
realizuje si¢ wytacznie azurowe, o maksymalnej wysokosci 1,60 m, z wyjatkiem:

a) dopuszczonych w ustaleniach szczegotowych planu,
b) ogrodzen stanowiacych jednoczesnie konstrukcje oporowe;

9) w zabudowie ustugowej i mieszkaniowe] wielorodzinnej nakazuje si¢ dostosowanie garazy
podziemnych do wymagan ukry¢ obrony cywilnej;

10) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego uzytkowania terenu, niezgodnego z ustaleniami
planu, istniejacego legalnie w dniu wejScia w Zycie niniejszego planu do czasu zmiany
zagospodarowania i przeznaczenia terenu na cele zgodne z planem;
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11) na terenach, na ktorych nie ustalono zakazu lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych
i zagospodarowania tymczasowego, lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych lub
nowego zagospodarowania tymczasowego dopuszcza sig¢ po lacznym spetnieniu wymogow:

a) dostosowania zagospodarowania, a w szczegolnosci standardu wykonania (rodzaj materiatow
elewacyjnych) obiektow tymczasowych, do krajobrazu i otaczajacej zabudowy,

b) nie powodowania ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej ipieszej oraz dla
przeprowadzenia sieci inzynieryjnych,

c¢) mozliwos$cia likwidacji 1 doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego lub mozliwos$cia
wykorzystania zagospodarowania tymczasowego do celéw zgodnych z planem,;

12) na terenach, na ktérych dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu inie ustalono
w ustaleniach szczegdélowych terminu tymczasowego zagospodarowania ustala si¢ maksymalny
termin zagospodarowania tymczasowego: 3 lata;

13) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu obowiazuja takze
w przypadku nowego zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji :

1) zakazuje si¢ dokonywania podziatdéw iwydzielania nowych dzialek gruntu wynikajacych
z potrzeb:

a) zagospodarowania tymczasowego,
b) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

2) dopuszcza sig¢ odstepstwo o +5/-5 stopni od ustalonego kata nachylenia granic nowo
wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi;

3) przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt
graficzny osi linii z rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ scalanie dziatek potozonych w obszarze jednego terenu elementarnego w celu
zwigkszenia ich powierzchni lub umozliwienia dokonania nowego podziatu zgodnego
z ustaleniami szczegdtowymi planu;

5) minimalng szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej, okre§lona w ustaleniach
szczegdtowych, ustala si¢ wylacznie dla dzialek budowlanych bezposrednio przylegajacych do
drog publicznych. W przypadku dziatki przylegajacej do kilku ulic ustalenie dotyczy frontu przy
ulicy lub drodze wskazanej w ustaleniach szczegdétowych albo w przypadku braku wskazania,
co najmniej jednego frontu;

6) dopuszcza si¢ podzial dziatek po granicach terenow elementarnych i wydzielen wewngtrznych;

7) minimalne  powierzchnie dziatek okreslone w ustaleniach szczegdélowych terenow
przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nie dotycza dzialek dla
inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz sieci 1 infrastruktury telekomunikacyjne;.

5. Ustalenia komunikacyjne :

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjna obszaru objetego planem z istniejacych i1inowych drog
publicznych potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) ustala si¢ powiazania ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem
zewngtrznym poprzez: ulicg Ostrowska przebiegajaca poza obszarem planu wzdluz jego
potudniowo — zachodniej granicy;

3) realizacj¢ kazdego nowego obiektu budowlanego warunkuje si¢ — o ile ustalenia szczegdtowe
nie stanowia inaczej - zapewnieniem na terenie przedsi¢gwzigcia odpowiedniej liczby miejsc
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postojowych dla samochodéw osobowych i rowerdéw, nie mniejszej niz

ustalona na podstawie

ponizszych tabel:
Tabela 1

Lp. |Obiekt lub teren Jednostka obliczeniowa ;‘)Y):lt(:jl;:gl;ch ilosci  miejs
1 |Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 1
2 |Mieszkania funkcyjne zwigzane z ushugami 1 mieszkanie 1
3 |Domy studenckie, hotele pracownicze 10 t6zek 3
4 |Hotele, pensjonaty 10 t6zek 3
5 [Motele 1 pokdj 1
6 |Domy dziennego i statego pobytu dla 0séb starszych 15 t6zek 1
7  [Schroniska mtodziezowe 10 tozek 1
8 |Sklepy 100 m? pow. sprzedaz. |2,5
9 |Obiekty ekspozycyjno — handlowe 100 m? pow. uzytkowej* |2
10 R.estaura.cj.e, kawiarnie, inne (z wylaczeniem baréw mlecznych|10 . miejsc 3

i jadlodajni charytatywnych) konsumpcyjnych
11 |Biura, urzedy, banki 100 m? pow. uzytkowej* |3
12 |Przychodnie i gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie, itp. 1 gabinet 1
13 |Koscioly, kaplice 10 miejsc siedzacych 1
14 [Domy parafialne, domy kultury 100 m? pow. uzytkowej* |1
15 |Kina, teatry 100 miejsc siedzacych (25
16 [Obiekty muzealne i wystawowe jle%(:loczeén?:ytkowmkéw 25
17 [Szkoty podstawowe i gimnazja 1 sala dydaktyczna 1
18 |Szkoty srednie | sala dydaktyczna f;lit“a 10 ucznidw powyzej
19 |Szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne 4 miejsca dydaktyczne |1
20 |Sale konferencyjne 5 uzytkownikow 1
21 |Biblioteki jze%noczeén‘i‘:ytkownikéw 1
22 |Przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci 12 dzieci 1
23 |Hale sportowe, boiska (bez miejsc dla widzow) 50 m? pow. hali/terenu |1
24 ]ngee:s})/ pltywackie, inne mate obiekty sportu i rekreacji (np. sitownie, 10 korzystajacych 1
25 |Korty tenisowe (bez miejsc dla widzow) 1 kort 2
26 |Inne obiekty rekreacyjno - sportowe 5 uzytkownikow 1

Tabela 2

Lp. |Obiekt lub teren Jednostka obliczeniowa :)Y)th(:jzl:;il;ch dla i:zvé:;réw micjse
1 |Budynki mieszkalne wielorodzinne nie ustala sig
2 |Hotele, pensjonaty, motele 10 miejsc
3 [Schroniska mtodziezowe 10 1ozek 2
4  |Sklepy 100 m? pow. sprzedaz. 1
5 |Restauracje, kawiarnie, inne obiekty gastronomiczne |nie ustala si¢
6 |Biura, urzedy, banki 100 m? pow. uzytk.* 1
7 zzvygll(l;)jl?iiee, itp.i gabinety  lekarskie, kancelarie nie ustala sic

Domy parafialne, domy kultury 100 m? pow. uzytk.* 0,5

Obiekty muzealne i wystawowe 100 odwiedzajacych jednocze$nie |5
10 |Szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne 10 studentow korzystajacych|1
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z obiektow jednocze$nie

11 [Biblioteki 10 uzytkownikow jednocze$nie 1

12 |Hale sportowe, boiska (bez miejsc dla widzoéw) 50 m? pow. hali/terenu 1

14 [Korty tenisowe (bez miejsc dla widzow) 1 kort 2

15 |Sale konferencyjne nie ustala sig

16 |[Inne obiekty rekreacyjno - sportowe 5 uzytkownikow |nie mniej niz 0,5

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie
zalicza sig: powierzchni garazy i1 urzadzen technicznych, magazynéw, archiwow, itp.

4) rozbudowe, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego
warunkuje si¢ zapewnieniem na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej iloSci miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych
realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie tabel zamieszczonych w § 6 ust.5
pkt.3;

5) zagospodarowanie = tymczasowe i lokalizacja tymczasowych obiektow budowlanych,
przebudowa poddaszy na cele mieszkalne, przebudowa irozbudowa oraz zmiana sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego - takze tymczasowego - wywotujace potrzeby parkingowe
nie wigksze niz 1 miejsce postojowe, zagospodarowanie tymczasowe zwiazane z uzytkowaniem
sezonowym np. letnie ogrodki gastronomiczne, a takze bary mleczne, jadlodajnie charytatywne
oraz punkty gastronomiczne z jedzeniem na wynos sa zwolnione z wymogow okre§lonych w § 6
ust. 5 pkt 3;

6) na terenach okre$lonych w ustaleniach szczegolowych, obszar ruchu uspokojonego, w ktérym
zaleca si¢ stosowanie roznych form ograniczenia ispowalniania ruchu samochodow
(ograniczenie predkosci, zwegzenie korytarzy ruchu, odgigcia toru jazdy, wprowadzenie wysepek
srodkowych, zmiany rodzaju nawierzchni, progi zwalniajace i lokalne wyniesienia nawierzchni,
bramy wjazdowe, zastosowanie drzew i krzewdw do optycznego zamknigcia ulicy, mate ronda
itp.) oraz stwarza si¢ priorytetowe warunki dla ruchu pieszego i rowerowego.

6. Ustalenia inzynieryjne :

1) linie rozgraniczajace ulic i ciagdw pieszych wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej,
w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu — z zastrzezeniem pkt 12;

2) drogi wewngtrzne wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego - poza terenami
wymienionymi w pkt 1 - wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu do obstugi danego terenu elementarnego - z zastrzezeniem
pkt 12;

3) zaopatrzenie w wode ustala si¢ z istniejacej 1 nowej sieci wodociagowe] zasilanej z istniejace;]
i nowej sieci wodociagowej w ulicach: Ostrowskiej, Boguminskiej, Lacznej;
4) system wodociagowy nalezy realizowac:
a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami o obronie cywilne;,
b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode dla celow przeciwpozarowych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami przeciwpozarowymi;
5) odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ do nowej kanalizacji sanitarnej w ulicach:
Ostrowska, Hoza, Zabia;

6) odprowadzanie wod deszczowych ustala si¢ do nowej kanalizacji deszczowej w ulicach:
Ostrowska, Boguminska oraz do istniejacego cieku Strumien Blizniaczy pod warunkiem
zastosowania piaskownikoéw i separatorow substancji ropopochodnych; dopuszcza si¢ retencje
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wod opadowych poprzez zastosowanie zbiornikdw otwartych i szczelnych do gromadzenia wod
opadowych; dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych do Strumienia Grzeziniec;

7) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacej 1 nowej sieci gazowej niskiego 1 §redniego ci$nienia
w ulicach: Ostrowska, Boguminska;

8) zaopatrzenie w ciepto ustala sig z istniejacej 1 nowej sieci cieplnej w ulicach: Ostrowska, Hoza
oraz poprzez lokalne i indywidualne zrédta ciepta;

9) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ z indywidualnych i lokalnych Zrodet ciepta wykorzystujacych:
niskoemisyjne instalacje grzewcze na paliwo stale, gaz, olej opalowy, energi¢ elektryczna lub
odnawialne zrddla energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne itp. o parametrach emisji
zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony $rodowiska lub w dostosowaniu do warunkow
geologicznych zgodnie z przepisami prawa geologicznego 1 gérniczego;

10) zakazuje si¢ instalowania lokalnych systemow grzewczych na paliwa state w obiektach
nowych 1poddawanych przebudowie; ustalenie nie dotyczy instalowania kominkow
stanowiacych uzupetniajace zrédlo ciepta;

11) zasilanie w energi¢ elektryczna ustala si¢ z istniejacych i nowych elektroenergetycznych linii
kablowych 15 kV i1 0,4 kV poprzez istniejace i nowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

12) dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrebnymi; wszystkie nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia okreslone w planie nie
dotycza sieci 1 infrastruktury telekomunikacyjne;j;

13) obstuga telekomunikacyjna z istniejacej inowej sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej;
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji: sieci,
urzadzen i obiektéw zwiazanych z siecig i infrastruktura telekomunikacyjna;

14) ustala si¢ czasowe gromadzenie odpadow w pojemnikach, nast¢pnie przekazywanych do
utylizacji lub odzysku wyspecjalizowanym podmiotom. Sposob gromadzenia odpadéw winien
zapewni¢ mozliwos$¢ ich selektywnej zbiorki;

15) nowe i istniejace do przebudowy sieci inzynieryjne nalezy prowadzi¢ jako podziemne;

16) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone
w planie funkcje;

17) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociagowa 90 mm,
sie¢ gazowa 25 mm, cieplna 2x65 mm, kanalizacja sanitarna 0,20 m, kanalizacja deszczowa
0,30 m;

18) dopuszcza si¢ przebudowg sieci infrastruktury technicznej poprzez zmiang przekrojow,
przebiegow lub budowe nowej sieci wraz z urzadzeniami sieciowymi w granicach wydzielonego
terenu elementarnego, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowia inacze;j.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow elementarnych

§ 7. Teren elementarny P.Z.4001.U

1. Ustalenia funkcjonalne :
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszczalny zakres ustug:

a) wyzsze uczelnie,

b) o$wiata,

¢) edukacja,
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d) obiekty naukowe i badawcze,

e) obiekty kongresowe i konferencyjne,
f) wystawy 1 ekspozycje,

g) biura,

h) gastronomia,

i) hotele,

j) rozrywka,

k) widowiskowe obiekty kultury,

1) obiekty upowszechniania kultury,
m) sport i rekreacja,

n) zlobki,

0) poradnie medyczne,

p) obiekty pomocy spoteczne;,

q) obiekty lecznictwa zwierzat,

r) handel detaliczny, z wylaczeniem sprzedazy paliw ptynnych i gazu pltynnego do pojazdow
samochodowych,

s) obiekty kultu religijnego;
3) dopuszcza sig:

a)w granicach dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej realizacj¢ jednego lokalu
mieszkalnego stanowiacego mieszkanie funkcyjne,

b) zabudowe¢ zamieszkiwania zbiorowego.
2. Ustalenia ekologiczne :
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 75 % powierzchni dziatki
budowlane;j;

3) zakazuje si¢ dziatalno$ci powodujacej uruchomienie proceséw erozyjnych na zboczach skarpy
od strony ulicy Boguminskiej, w szczeg6lnosci:

a) usuwania roslinnosci stabilizujacej skarpg,

b) sytuowania ogrodzen iinnych elementéw zagospodarowania terenu oraz nasadzen drzew
1 krzewow w odleglo$ci mniejszej niz 15 m od korony skarpy;

4) zakazuje sig:

a) makroniwelacji terenu wzdluz ulicy Boguminskiej, poza ustalong linia zabudowy, liczone
5 m od linii zabudowy,

b) zmiany uksztattowania terenu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu :
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) 30 % dziatki budowlanej — z zastrzezeniem ust.3 pkt 2b,

b) pojedynczego obiektu handlowego: 400 m? ;
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3) ustala si¢ zamknigcie kompozycyjne obiektem budowlanym oznaczone na rysunku planu;
4) wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 9,5 m;

5) budynki kryte dachami o spadku gtéwnych potaci dachowych do 30° z dopuszczeniem innej
geometrii dachow na powierzchni maksymalnie 20 % rzutu dachu w odniesieniu do
pojedynczego obiektu;

6) lokalizacje obiektow handlowych dopuszcza si¢ wylacznie bezposrednio przy ul.Ostrowskiej,
w odlegtosci nie wigkszej niz 50 m od ulicy Ostrowskie;j;

7) zakazuje sig:

a)na elewacjach eksponowanych od strony ul.Boguminskiej zastosowania blachy falistej
1 trapezowej lub materialow blachopodobnych,

b) wolno stojacych lub dobudowanych stacji transformatorowych w odlegtosci mniejszej niz 30
m od ulicy Ostrowskiej;

8) nakazuje sig, zastosowanie na elewacjach eksponowanych od strony ulicy Ostrowskiej i ulicy
Boguminskiej trwatych materiatow elewacyjnych o wysokiej jakosci;

9) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania
tymczasowego, z wyjatkiem: naziemnych parkingéw dla samochodéw, naziemnych urzadzen
sportowych oraz zagospodarowania zwiazanego z organizacja czasowych imprez plenerowych,
takich jak np.: imprezy sportowe irekreacyjne, spektakle artystyczne, koncerty, wystepy
cyrkowe, pokazy, wystawy, targi handlowe, spotkania informacyjno-edukacyjne itp.;

10) na terenach naziemnych parkingéw nasadzenia drzew wedtug wskaznika: minimum 1 drzewo
na 5 miejsc postojowych; w przypadku realizacji mniejszej ilosci miejsc postojowych niz
5 stanowisk, minimum 2 drzewa.

4. Ustalenia zasad parcelacji :
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:
a) przylegajacej do terenu P.Z.4003.KP: 4000 m? ,
b) przylegajacej do terenu P.Z.4005.KD.L: 2500 m? ,
¢) nie wymienionej w ust.4 pktla i 1b: 2000 m? ;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej od strony ulicy Ostrowskiej: 30 m;

3) ustala si¢ kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych
drogi publiczne:

a) odnoszacy si¢ do pasa terenu gigbokosci minimum 20 m, bezposrednio przylegajacego do
linii rozgraniczajacej drogg publiczna,

b) zawarty w przedziale od 85° do 105°.
5. Ustalenia komunikacyjne :

1) Obstuga z ul. Ostrowskiej 1 terenu ulicy dojazdowej o symbolu w planie P.Z.4004.KD.D.
6. Ustalenia inzynieryjne :

1) zaopatrzenie w wodeg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw 1wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace inowe sieci uzbrojenia w terenach:
P.Z.4005.KD.L, P.Z.4004.KD.D, P.Z.4003.KP i w ulicach: Ostrowskiej, Boguminskiej;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg, remont, likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej 15 kV lub przeniesienie w tereny: P.Z.4004.KD.D, P.Z.4003.KP oraz ulicg
Ostrowska i Boguminska;
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3) dopuszcza sig lokalizacjg stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanych linia kablowa 15 kV.
§ 8. Teren elementarny P.Z.4002.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne :

1) przeznaczenie terenu, z zastrzezeniem ust.l pkt 2: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
z dopuszczeniem ustug;

2) dopuszcza sig:
a) przeznaczenie zabytku Ostrowska 4 dla ustug,
b) zabudowg zamieszkiwania zbiorowego;
3) dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust.1 pkt 4, wylacznie ustugi w zakresie:

a) handel, z wylaczeniem sprzedazy paliw plynnych igazu plynnego do pojazdow
samochodowych,

b) biura,

c) o$wiata,

d) kultura, w tym biblioteka gminna,
e) edukacja,

f) obiekty naukowe i badawcze,

g) ustugi drobne,

h) gastronomia,

1) obiekty upowszechniania kultury,
j) obiekty opieki zdrowotnej,

k) poradnie medyczne,

1) obiekty opieki spotecznej,

m) ztobki,

n) hotele

0) wyzsze uczelnie;

4) w zabudowie mieszkaniowej handel dopuszcza si¢ w lokalach o powierzchni uzytkowej do
100 m? .

2. Ustalenia ekologiczne :

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej:
a) 75 % dziatki dla budynku przy ul. Ostrowskiej 4,
b) 90 % terenu 1.MW/ZP, oznaczonego na rysunku planu,

c)50 % powierzchni dziatki budowlanej, z wyjatkiem dziatki dla zabytku przy ul.
Ostrowskiej 4;

3) zakazuje si¢ zmiany uksztattowania oraz makroniwelacji terenu 1.MW/ZP;

4) zakazuje si¢ dziatalnosci powodujacej uruchomienie procesow erozyjnych na zboczach skarp od
strony Uzytku ekologicznego ,,Dolina Strumienia Grzegziniec”, w szczegolnosci:

a) usuwania roslinnosci stabilizujacej skarpy,

Id: SFYVG-MCUHM-NOHUF-NROOV-OONZI. Podpisany Strona 14



b) sytuowania ogrodzen iinnych elementdw zagospodarowania terenu oraz nasadzen drzew
1 krzewow w odleglo$ci mniejszej niz 15 m od korony skarpy.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu :

1) w czg$ci terenu ustala si¢ strefe B ochrony konserwatorskiej zachowanych elementow
historycznej struktury przestrzennej, okre§lona na rysunku planu, w obrgbie ktorej dominuje
historyczne zagospodarowanie o lokalnych warto$ciach kulturowych;

2) w granicach strefy B ochronie podlega:
a) obowiazujaca linia zabudowy,
b) forma architektoniczna zabytku Ostrowska 4 oraz jego bezposrednie otoczenie;
3) ustala si¢ warunki ochrony w granicach strefy B:
a) zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych ksztattujacych sylwete zabudowy,
b) zachowanie osi kompozycyjnych i powiazan widokowych,

c¢) utrzymanie historycznej kompozycji obiektu z ograniczeniem zakresu dopuszczalnych
przeksztalcen dachéw i przyziemi oraz z dostosowaniem elementow nowych do kompozycji
pierwotne;j,

d) nawiazanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespolu i charakteru
zabudowy sasiadujace;,

e) zakazuje si¢ lokalizacji nowych i przedluzania lokalizacji istniejacych reklam wolno
stojacych 1 wbudowanych;

4) ustala si¢ utrzymanie i ochrong zabytku, ujgtego w gminnej ewidencji zabytkow —budynek przy
ul. Ostrowskiej 4, dla ktorego:

a) obowiazuje zachowanie rzutu, gabarytu i kompozycji bryly budynku,

b) obowiazuje zachowanie gabarytu iformy dachu zjednolitym pokryciem dachowka lub
materiatem dachowkopodobnym,

c¢) zakazuje si¢ nadbudowy,

d) obowiazuje zachowanie liczby, wykroju i rozmieszczenia otwordw drzwiowych i okiennych,
e) zakazuje si¢ zewngtrznego ocieplania elewacji budynku,

f) dopuszcza si¢ uzytkowe wykorzystanie poddasza,

g) dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza, od strony ul.Ostrowskiej iw poddaszu $cian
szczytowych wylacznie oknami potaciowymi,

h) dopuszcza si¢ rozbudowe obiektu od strony ogrodu,
1) obowiazuje nakaz, w przypadku wyburzenia, odtworzenia w pierwotnej lokalizacji,

j) obowiazuje nakaz, w przypadku koniecznosci rozbiodrki, wykonania inwentaryzacji
pomiarowej oraz fotograficznej obiektu i przekazanie wykonanej dokumentacji organowi ds.
ochrony zabytkow,

k) obowiazuje nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki elewacji eksponowanych od strony
ulic;
5) wysoko$¢ obiektu przylegajacego do zabytku nie moze przekracza¢ wysokosci zabytku;
6) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlane;:

a) 40 %, z wyjatkiem dziatki dla budynku przy ul. Ostrowskiej 4,
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b) 25 % dziatki dla budynku przy ul. Ostrowskiej 4;
8) wysokos¢ zabudowy: od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 16,5 m;

9) przy realizacji budynkéw o wysokosci 4 kondygnacji nadziemnych ustala si¢ maksymalny
wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6, liczony w stosunku do dziatki budowlanej;

10) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi - z zastrzezeniem ust.3 pkt 11;
11) ustala si¢ o jednakowa geometri¢ dachow:

a) dla budynkoéw sytuowanych na obowiazujacej linii zabudowy,

b) budynkéw w zespotach zabudowy wydzielonych drogami wewngtrznymi;

12) ustugi lokalizuje si¢ obowiazkowo w budynkach mieszkalnych realizowanych wzdhuz ulicy
Ostrowskiej;

13) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) ustug powyzej drugiej kondygnacji nadziemnej budynkéw mieszkalnych,
b) reklam w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej B i terenie . MW/ZP,

c¢) tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego
w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej B i terenie . MW/ZP,

d) wolno stojacych lub dobudowanych stacji transformatorowych w odlegtosci mniejszej niz
20 m od ulicy Ostrowskiej;

14) zakazuje si¢, w elewacji frontowej budynkéw od strony ul.Ostrowskiej, budowy balkonow,
loggii, wykuszy, galerii;

15) zakazuje sig lokalizacji garazy naziemnych, z wyjatkiem garazy realizowanych w odlegtosci
wigkszej niz 30 m od ul.Ostrowskiej 1 poza terenem 1.MW/ZP:

a) wbudowanych w skarpy,

b) budowanych w zespotach o minimalnej ilo$ci 5 boksow garazowych, pod warunkiem
uzytkowego wykorzystania dachéw garazy,

c¢) budowanych w zespotach dobudowanych do budynku mieszkalnego, pod warunkiem
uzytkowego wykorzystania dachow garazy;

16) na terenach naziemnych parkingéw nasadzenia drzew wedlug wskaznika: minimum 1 drzewo
na 5 miejsc postojowych; w przypadku realizacji mniejszej ilo§ci miejsc postojowych niz
5 stanowisk, minimum 2 drzewa;

17) lokalizacja sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej nie powinna ogranicza¢ sytuowania
budynkoéw w obowiazujacych liniach zabudowy.

4. Ustalenia zasad parcelacji :
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:
a) 1200 m? , z wyjatkiem dziatki dla budynku przy ul. Ostrowskiej 4,
b) 3500 m? dla budynku przy ul. Ostrowskiej 4;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej od strony drogi publicznej:
a) 30 m, z wyjatkiem dzialki dla budynku przy ul. Ostrowskiej 4 oraz stacji transformatorowej,
b) 55 m dla budynku przy ul. Ostrowskiej 4;

3) ustala si¢ kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych
droge publiczna:
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a) odnoszacy si¢ do pasa terenu glgbokosci minimum 30 m, bezposrednio przylegajacego do
linii rozgraniczajacej droge publiczna,

b) zawarty w przedziale od 85° do 95°.
5. Ustalenia komunikacyjne :

1) obstuga z ulicy Ostrowskiej;

2) ustala si¢ dojazd i dojscie do terenu uzytku ekologicznego.
6. Ustalenia inzynieryjne :

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow iwod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w ulicy Ostrowskie;j;

2) dopuszcza si¢ likwidacj¢ otwartego zbiornika przeciwpozarowego;
3) dopuszcza si¢ budowe zbiornikow wadd otwartych;
4) likwidacja wbudowanej stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig kablowa 15 kV;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej 15 kV 1 0,4 kV lub przeniesienie w ulicg Ostrowska;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych linia
kablowa 15 kV.

§ 9. Teren elementarny P.Z.4003.KP
1. Ustalenia funkcjonalne :
1) przeznaczenie terenu: ciag pieszy;
2) inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne :
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) zakazuje sig:
a) makroniwelacji terenu,
b) nasadzen drzew i wysokich krzewow;
3) maksymalna powierzchnia nawierzchni nieprzepuszczalnej: 40 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu :
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnika;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektoéw matej architektury;
3) ustala si¢ punkt widokowy na doling rzeki Odry, oznaczony na rysunku planu;
4) zakazuje sig:
a) przegradzania terenu,
b) realizacji ogrodzen od strony ulicy Boguminskiej, o wysokos$ci przekraczajacej 1,2 m,
c) lokalizacji reklam,

d) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego,

e) lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow.

4. Ustalenia zasad parcelacji :
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1) zakazuje si¢ dokonywania podziatdéw nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
ciag pieszy;
2) szerokos¢ ciagu pieszego zgodnie z rysunkiem planu;
3) ustala si¢ dostep ogdlny.
5. Ustalenia komunikacyjne :
1) przekroj: chodnik o szeroko$ci co najmniej 3 m;
2) dojazd z terenu ulicy o symbolu w planie P.Z.4004.KD.D;
6. Ustalenia inzynieryjne :
Dopuszcza sig realizacjg sieci inzynieryjnych.
§ 10. Teren elementarny P.Z.4004.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne :
1) Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne :
1) Nakazuje si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej wykorzystujac gatunki rodzime.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu :
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikows;
2) ustala si¢ punkt widokowy na doling rzeki Odry, oznaczony na rysunku planu
3) nakazuje si¢ wprowadzenie zieleni urzadzone;j:
a) ztozonej z drzew gatunkéw rodzimych,
b) w regularnym uktadzie sadzenia drzew,
¢) w odstgpach miedzy drzewami rownych potowie przeci¢tnej $rednicy korony;
4) minimalna, taczna dtugos¢ ciagu drzew, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 3: 80 m.
4. Ustalenia zasad parcelacji :

1) zakazuje si¢ wtornych podzialdéw terenu niezwigzanych z wydzieleniem dziatek pod
droge publiczna;

2) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne :
1) przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik co najmniej po stronie zabudowy;
2) ulica w strefie ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia inzynieryjne :

1) sie¢ elektroenergetyczna — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
1 budowy nowej sieci w terenie elementarnym,;

2) ustala si¢ realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych oraz
kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

§ 11. Teren elementarny P.Z.4005.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne :

1) Przeznaczenie terenu: pas terenu na poszerzenie drogi publicznej — ulicy Ostrowskiej
przebiegajacej poza obszarem planu wzdtuz jego poludniowo - zachodniej granicy.
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2. Ustalenia ekologiczne :

1) Dopuszcza si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej wykorzystujac gatunki
rodzime.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu :
1) Zakazuje sig lokalizacji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego,

b) reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji :

1) zakazuje si¢ wtornych podzialdéw terenu niezwigzanych z wydzieleniem dziatek pod
drogg publiczna;

2) szerokos¢ pasa terenu zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia komunikacyjne :
1) Dopuszcza sig lokalizacje¢ chodnika, $ciezki rowerowe;j 1 zieleni uliczne;j.
6. Ustalenia inzynieryjne :
1) Dopuszcza sig realizacjg sieci inzynieryjnych.
§ 12. Teren elementarny P.Z.4006.U,M
1. Ustalenia funkcjonalne :
1) przeznaczenie terenu, z zastrzezeniem ust.1 pkt 2: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu lub jego cze¢sci dla:
a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
b) zabudowy zamieszkiwania zbiorowego;
3) dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust.1 pkt 4, wyltacznie ustugi w zakresie:

a) handel, zwylaczeniem sprzedazy paliw ptynnych 1igazu plynnego do pojazdow
samochodowych,

b) biura,

c) o$wiata,

d) kultura, w tym biblioteka gminna,
e) edukacja,

f) obiekty naukowe 1 badawcze,

g) ustugi drobne,

h) gastronomia,

1) obiekty upowszechniania kultury,
J) obiekty opieki zdrowotnej,

k) poradnie medyczne,

1) obiekty opieki spotecznej,

m) ztobki,

n) hotele

0) wyzsze uczelnie;
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4) w zabudowie mieszkaniowej i zamieszkiwania zbiorowego, handel dopuszcza si¢ w lokalach
o powierzchni uzytkowej do 100 m? .

2. Ustalenia ekologiczne :
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki
budowlanej;

3) zakazuje si¢ dziatalno$ci powodujacej uruchomienie proces6w erozyjnych na zboczach skarp od
strony Uzytku ekologicznego ,,Dolina Strumienia Grzgziniec”, w szczegdlnosci:

a) usuwania ro$linnosci stabilizujacej skarpy,

b) sytuowania ogrodzen i innych elementow zagospodarowania terenu oraz nasadzen drzew
1 krzewow w odlegto$ci mniejszej niz 15 m od korony skarpy.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu :
1) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40 % dziatki budowlanej;

3) wysokos$¢ zabudowy ustugowej: od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz
16,5 m;

4) wysokos¢ zabudowy zamieszkiwania zbiorowego i1 zabudowy mieszkaniowe] z ustugami: od
3 do 4 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 16,5 m;

5) przy realizacji budynkow o wysokosci 4 kondygnacji nadziemnych ustala si¢ maksymalny
wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6, liczony w stosunku do dziatki budowlanej;

6) budynki kryte dachami o spadku gtownych potaci dachowych do 30° z dopuszczeniem innej
geometrii dachow na powierzchni maksymalnie 20 % rzutu dachu w odniesieniu do
pojedynczego obiektu;

7) lokale mieszkalne dopuszcza sig od drugiej kondygnacji nadziemne;j:

8) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych Iub dobudowanych stacji transformatorowych
w odlegtos$ci mniejszej niz 20 m od ulicy Ostrowskiej;

9) nakazuje sig, zastosowanie na elewacjach eksponowanych od strony ulicy Ostrowskiej i ulicy
Boguminskiej trwatych materiatow elewacyjnych o wysokiej jakosci;

10) zakazuje si¢, w elewacji frontowej budynkéw od strony ul.Ostrowskiej, budowy balkondw,
loggii, wykuszy, galerii;

11) zakazuje si¢ lokalizacji garazy naziemnych, z wyjatkiem garazy realizowanych w odleglosci
wigkszej niz 30 m od ul.Ostrowskiej lub terenu P.Z.4003.KP:
a) wbudowanych w skarpy,

b) budowanych w zespolach o minimalnej ilosci 5 boksow garazowych, pod warunkiem
uzytkowego wykorzystania dachow garazy,

c) budowanych w zespotach dobudowanych do budynku ustugowego, pod warunkiem
uzytkowego wykorzystania dachéw garazy;

12) na terenach naziemnych parkingéw nasadzenia drzew wedtug wskaznika: minimum 1 drzewo
na 5 miejsc postojowych; w przypadku realizacji mniejszej ilosci miejsc postojowych niz
5 stanowisk, minimum 2 drzewa;

13) lokalizacja sieci 1 infrastruktury telekomunikacyjnej nie powinna ogranicza¢ sytuowania
budynkoéw w obowiazujacych liniach zabudowy.
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4. Ustalenia zasad parcelacji :

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:
a) przylegajacej do terenu P.Z.4003.KP: 5000 m? ,
b) przylegajacej do ulicy Ostrowskiej: 4000 m? ,
¢) nie wymienionej w ust.4 pktlai 1b: 1400 m? ;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej od strony drogi publicznej: 30 m, z wyjatkiem
dziatki przylegajacej do terenu P.Z.4003.KP oraz dziatki dla stacji transformatorowej;

3) ustala si¢ kat nachylenia granic dzialek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych
droge publiczna:

a) odnoszacy si¢ do pasa terenu glgbokosci minimum 30 m, bezposrednio przylegajacego do
linii rozgraniczajacej droge¢ publiczna,

b) zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne :
1) obstuga z ulicy Ostrowskiej i terenu ulicy dojazdowej o symbolu w planie P.Z.4004.KD.D;
2) ustala si¢ dojazd i dojscie do terenu uzytku ekologicznego.

6. Ustalenia inzynieryjne :

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw i1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace inowe sieci uzbrojenia w terenach:
P.Z.4004.KD.D, P.Z.4003.KP i w ulicy Ostrowskiej;

2) dopuszcza si¢ budowg zbiornikow wadd otwartych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej 15 kV 10,4 kV lub przeniesienie w tereny: P.Z.4004.KD.D, P.Z.4003.KP
oraz ulicg Ostrowska i Boguminska;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych linia
kablowa 15 kV.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 13. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwala traci moc uchwata Rady
Miasta Szczecin Nr XXI/560/08 zdnia 24 kwietnia 2008 r. w sprawie Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Zelechowa - Laczna” w Szczecinie.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 30 % dla terenu P.Z.4002.MW,U, z wylaczeniem gruntéw komunalnych;
2) 0 % dla pozostatych terenéw objetych niniejsza uchwata.
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§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 16. Uchwatla wchodzi w zycie po uplywie trzydziestu dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego ipodlega publikacji na stronie internetowej
gminy.

Przewodniczacy Rady
Miasta Szczecin

Jan Stopyra

Id: SFYVG-MCUHM-NOHUF-NROOV-OONZI. Podpisany Strona 22



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr V/57/11
Rady Miasta Szczecin
z dnia 28 lutego 2011 r.

Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717: zm. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; zm.
z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635; zm.
z 2007 r. Nr 127 poz. 880; zm. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413,
zm. z 2010 1. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871,
Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia — zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591: zm. z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113
poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806; zm. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568; zm.
7z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203; zm. z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457,
zm. z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337; zm. z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr
173 poz. 1218; zm. z 2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458; zm. z 2009 r. Nr 52 poz. 420, Nr
157 poz. 1241, zm. z 2010 r. Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 106 poz. 675, Nr 40 poz. 230) — zadania
wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych
poszczeg6lnych ulic, w tym budoweg lub modernizacje ulicy wraz z o$§wietleniem, uzbrojeniem
podziemnym, $ciezkami rowerowymi, zielenia i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi
zmniejszajacymi uciazliwo$§¢ w rozumieniu przepisoOw o ochronie srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terenow elementarnych, w ktorych =zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Lp. Numer terenu Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
elementarnego
1 2 3
1|P.Z.4004.KD.D Budowa nowej ulicy dojazdowe;j .
Budowa sieci wodociagowej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
2|P.Z.4005.KD.L Budowa chodnika

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ si¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym
m.in. ustawa prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej 1 o ochronie srodowiska.
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2. Sposob  realizacji inwestycji okreslonych w§ 2moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym si¢ postgpem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowania
najlepszej dostgpnej techniki okre§lonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. 22008 r. Nr 25 poz. 150: zm. z 2008 r. Nr 111 poz. 708, Nr 138
poz. 865, Nr 154 poz. 958, Nr 171 poz. 1056, Nr 199 poz. 1227, Nr 223 poz. 1464, Nr 227 poz.
1505; zm. z 2009 r. Nr 19 poz. 100, Nr 20 poz. 106, Nr 79 poz. 666, Nr 130 poz. 1070, Nr 215 poz.
1664; zm. z 2010 r. Nr 21 poz. 104, Nr 28 poz. 145, Nr 76 poz. 489, Nr 119 poz. 804, Nr 152 poz.
1018 i poz. 1019, Nr 229 poz. 1498), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepla okreslone w § 2 realizowane bgda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t,j. Dz. U. 22006 r. Nr 89 poz. 625: zm. Nr 104 poz. 708, Nr 158 poz.
1123, Nr 170 poz. 1217; zm. z 2007 r. Nr 21 poz. 124, Nr 52 poz. 343, Nr 115 poz. 790, Nr 130
poz. 905; zm. z 2008 r. Nr 180 poz. 1112, Nr 227 poz. 1505; zm. z 2009 r. Nr 3 poz. 11, Nr 69 poz.
586, Nr 165 poz. 1316, Nr 215 poz. 1664; zm. z 2010 r. Nr 21 poz. 104, Nr 81 poz. 530).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157 poz. 1240; zm. z 2010 r. Nr 28 poz. 146, Nr 123
p0z.835, Nr 152 poz. 1020, Nr 96 poz. 620) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okre$la uchwala Rady Miasta w sprawie wieloletniego programu
inwestycyjnego,

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach
elementarnych wskazanych w § 2 finansowane bgda przez budzet miasta lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej i kanalizacji w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane bgda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg i zbiorowym odprowadzaniu §ciekéw z dnia 7 czerwca 2001 r. (t.j. Dz. U. z 2006 r. Nr 123
poz. 858: zm. z 2007 r. Nr 147 poz. 1033; zm. 22009 r. Nr 18 poz. 97; zm. z2010 r. Nr 47
poz.278), ze s$rodkéw wilasnych przedsigbiorstwa wodociagowo-kanalizacyjnego, w oparciu
o uchwalane przez Rad¢ Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowych
1 kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim
systemem ogrzewania i gazowych finansowane beda na podstawie art. 7 ust. 51 6 ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2006 r. Nr 89 poz. 625: zm. Nr 104 poz. 708,
Nr 158 poz. 1123, Nr 170 poz. 1217; zm. z 2007 r. Nr 21 poz. 124, Nr 52 poz. 343, Nr 115 poz.
790, Nr 130 poz. 905; zm. z 2008 r. Nr 180 poz. 1112, Nr 227 poz. 1505; zm. z 2009 r. Nr 3 poz.
11, Nr 69 poz. 586, Nr 165 poz. 1316, Nr 215 poz. 1664; zm. z 2010 r. Nr 21 poz. 104, Nr 81 poz.
530).
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr V/57/11
Rady Miasta Szczecin
z dnia 28 lutego 2011 r.

Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Zelechowa - Ostrowska” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, zm. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, zm.
z 2005 1. Nr 113 poz.954, Nr 130 poz.1087, zm. z 2006 r. Nr 45 poz.319, Nr 225 poz. 1635, zm.
z 2007 r. Nr 127 poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 123 poz. 803, Nr 199 poz.1227, Nr 201 poz.1237, zm.
z 2009 1. Nr 220 poz.1413, zm. z 2010 r. Nr 24 poz.124, Nr 75 poz.474, Nr 106 poz.675, Nr 119
p0z.804, Nr 149 p0z.996, Nr 155 poz.1043) Rada Miasta Szczecin rozstrzyga co nastepuje:

do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Zelechowa - Ostrowska”
w Szczecinie, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 18 listopada 2010 r. do 8 grudnia
2010 r. wraz z prognoza skutkéw wptywu ustalen planu na Srodowisko nie wniesiono uwag,
zgodnie z wykazem uwag stanowiacym integralna cze¢$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac
planistycznych.
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Zalaczniki binarne

Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr V/57/11 z dnia 28 lutego 2011 r.

Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Zelechowa-Ostrowska" w Szczecinie
w skali 1:1000

Zalacznikl1.jpg

S

Zalacznik nr 2 do Uchwaty Nr V/57/11 z dnia 28 lutego 2011 r.

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin
Zalacznik2.jpg

S



Zalacznik nr 1

do Uchwaty Nr V / 57 / 11 Rady Miasta Szczecin
z dnia 28 lutego 2011 r.
w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Zelechowa - Ostrowska" w Szczecinie
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LEGENDA:

INFORMACJE OGOLNE:
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GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

GRANICA MIASTA

T '_'| GRANICE GMIN SASIEDNICH

D GRANICE OSIEDLI
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GRUNTY ROLNE | LESNE WYMAGAJACE ZGODY
NA ZMIANE PRZEZNACZENIA NA CELE NIEROLNICZE
I NIELESNE

GRANICE | OZNACZENIA JEDNOSTEK PLANISTYCZNYCH:
P - symbol dzielnicy; B - symbol osiedla;
02 - numer jednostki w osiediu

GRANICE WEWNETRZNYCH PODZIALOW
JEDNOSTEK PLANISTYCZNYCH

E TERENY ZAMKNIETE

MORSKIE WODY WEWNETRZNE

FUNKCJE DOMINUJACE:

WODY SRODLADOWE
Lasy

ZIELEN CMENTARNA
ZIELEN URZADZONA
ZIELEN NATURALNA

OGRODY DZIALKOWE

OBSZAR WIELOFUNKCYJNEJ
ZABUDOWY SRODMIESCIA

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
WYSOKIEJ INTENSYWNOSCI

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
NISKIEJ INTENSYWNOSCI

ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

USLUGI

OBSZARY, NA KTORYCH DOPUSZCZA SIE
LOKALIZACJE OBIEKTOW HANDLOWYCH
© POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2

USLUGI SPORTU | REKREACJI
Z DUZA ILOSCIA TERENOW ZIELENI

PRODUKCJA, USLUGI | SKLADY
PARKI TECHNOLOGICZNE
ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

PLANOWANE SKLADOWISKO REFULATU

TERENY DO ZALESIENIA

CENTRUM SPORTOWO-ROZRYWKOWO-HANDLOWE
Z DOPUSZCZENIEM OBIEKTOW HANDLOWYCH
0 POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2

OBSZAR $CISLEGO CENTRUM

REPREZENTACYJNE PRZESTRZENIE PUBLICZNE

LOTNISKO LOKALNE

KOMUNIKACJA:

5.c.16Z

5.C.17.6]

ID.S.04.GP,

D.KA1A

bl g

ULICE ZBIORCZE

ULICE GLOWNE
ULICE GLOWNE RUCHU PRZY$PIESZONEGO

ULICE EKSPRESOWE

AUTOSTRADY

WAZNIEJSZE PARKINGI DLA SAMOCHODOW
CIEZAROWYCH | OSOBOWYCH

PARKINGI STRATEGICZNE

TRASY | PETLE TRAMWAJOWE

TRASA i PETLE SZCZECINSKIEGO
SZYBKIEGO TRAMWAJU

WEZLY BEZKOLIZYJNE

WAZNIEJSZE WEZLY PRZESIADKOWE
ZAJEZDNIE KOMUNIKACJ| ZBIOROWEJ

LINIE KOLEJOWE

STACJE KOLEJOWE

NOWE TERENY PRZEZNACZONE POD
ROZBUDOWE SYSTEMU KOLEJOWEGO

OBSZARY, NA KTORYCH OBOWIAZUJE PRIORYTET
DLA KOMUNIKACJI ZBIOROWEJ

MORSKI TOR WODNY
SRODLADOWY TOR WODNY

WARIANTOWY PRZEBIEG OBWODNICY SRODMIEJSKIEJ

GRANICA POMIEDZY
1 1l STREFA PARKOWANIA

GRANICA POMIEDZY
11111l STREFA PARKOWANIA

TURYSTYKA | SPORT:

E4
(= )

GLOWNE $CIEZKI ROWEROWE

TRASY KONNE

TRASY KAJAKOWE

OBIEKTY SPORTOWE

INZYNIERIA:

ISTNIEJACE UJECIA WODY
PLANOWANA ROZBUDOWA UJEC WODY

STREFY OCHRONNE UJEC WODY

ISTNIEJACE ZBIORNIKI | POMPOWNIE WODOCIAGOWE
PLANOWANE ZBIORNIKI WODOCIAGOWE

ISTNIEJACE MAGISTRALE WODOCIAGOWE
PLANOWANE MAGISTARALE WODOCIAGOWE

STACJE REDUKCYJNO-POMIAROWE I-STOPNIA
GAZOCIAGI WYSOKIEGO CISNIENIA

ISTNIEJACE OCZYSZCZALNIE $CIEKOW

PLANOWANE OCZYSZCZALNIE $CIEKOW
PRZEPOMPOWNIE $CIEKOW

ISTNIEJACE KOLEKTORY SANITARNE

PLANOWANE KOLEKTORY SANITARNE

ISTNIEJACE RUROCIAGI TLOCZNE $CIEKOW

PLANOWANE RUROCIAGI TLOCZNE SCIEKOW

ISTNIEJACA KANALIZACJA DESZCZOWA

PLANOWANA KANALIZACJA DESZCZOWA

TEREN ELEKTROCIEPLOWNI
ISTNIEJACY GLOWNY PUNKT ZASILANIA

PLANOWANY GLOWNY PUNKT ZASILANIA

ELEKTROENERGETYCZNE LINIE
NAJWYZSZYCH NAPIEC 220 KV i 440 kv
ELEKTROENERGETYCZNE LINIE
WYSOKICH NAPIEC 110 kV.

PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE LINIE
WYSOKICH NAPIEC 110 kv

PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE LINIE
KABLOWE WYSOKICH NAPIEC 110 kV

[ | CIEPLOWNIE

—— | ISTNIEJACE MAGISTRALE CIEPLNE

E == =| PLANOWANE MAGISTRALE CIEPLNE

[H11] 1STNIEJACE WALY PRZECIWPOWODZIOWE

E PLANOWANE WALY PRZECIWPOWODZIOWE

@ ISTNIEJACE POMPOWNIE MELIORACYJNE

o PLANOWANE POMPOWNIE MELIORACYJNE

OBSZARY NARAZONE
NA NIEBEZPIECZENSTOWO POWODZI

7 GRANICE GLOWNEGO ZBIORNIKA
> /.. \WOD PODZIEMNYCH
Q CENTRALE TELEKOMUNIKACYJNE

STACJE PRZELADUNKOWE ODPADOW

INSTALACJA DO PRZEKSZTALCANIA,
UNIESZKODLIWIANIA LUB ODZYSKU
©ODPADOW KOMUNALNYCH

OBSZARY ZABYTKOWE WPISANE
DO REJESTRU ZABYTKOW

-=-=-= STREFA "A" PELNEJ OCHRONY HISTORYCZNEJ
! STRUKTURY PRZESTRZENNEJ

-=-=-= STREFA
! HISTORYCZNEJ STRUKTURY PRZESTRZENNEJ

} STREFA "E" OCHRONY EKSPOZYCJI

STREFA "WI" §CISLEJ OCHRONY
I:I ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH
STREFA "WII" CZESCIOWEJ OCHRONY
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

[~ "1 STREFA "WIIl" OGRANICZONEJ OCHRONY

L__ | ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH
EM cranice parkow KrasosrAZOWYCH
= — = PROPONOWANA KOREKTA GRANICY

] | PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

" PROPONOWANA KOREKTA GRANICY
4 = = =1 OTULINY PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

m GRANICE OTULINY PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

% ISTNIEJACE REZERWATY PRZYRODY

PROPONOWANE REZERWATY PRZYRODY
ISTNIEJACE POMNIKI PRZYRODY
OZYWIONEJ / NIEOZYWIONEJ

!‘ PROPONOWANE POMNIKI PRZYRODY
OZYWIONEJ / NIEOZYWIONEJ

ISTNIEJACE UZYTKI EKOLOGICZNE

PROPONOWANE UZYTKI EKOLOGICZNE

PROPONOWANE ZESPOLY
PRZYRODNICZO - KRAJOBRAZOWE

SIEC OBSZAROW "NATURA 2000"

#» "NATURA 2000"

» "NATURA 2000"

ISTNIEJACA STREFA OCHRONNA
STANOWISKA ROZRODU | STALEGO

PROPONOWANA STREFA OCHRONNA
STANOWISKA ROZRODU | STALEGO

OCHRONA $RODOWISKA NATURALNEGO | KULTUROWEGO:

OBIEKTY ZABYTKOWE WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

OCHRONY ZACHOWANYCH ELEMENTOW

| STREFA "K" OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

ISTNIEJACE ZESPOLY PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWE

GRANICA OBSZARU SPECJALNEJ OCHRONY PTAKOW

® GRANICA SPECJALNEGO OBSZARU OCHRONY SIEDLISK

PRZEBYWANIA ZWIERZAT GATUNKOW CHRONIONYCH

PRZEBYWANIA ZWIERZAT GATUNKOW CHRONIONYCH

PLANOWANA LOKALIZACJA
SZCZECINSKIEGO OGRODU BOTANICZNEGO ORAZ

MNIEJSZYCH TEMATYCZNYCH OGRODOW BOTANICZNYCH

OBSZARY NARAZONE NA OSUWANIE SIE MAS ZIEMNYCH

(o]

o)

O

[
m GRANICA OBSZARU OBJETEGO
—

"SYSTEMEM ZIELENI MIEJSKIEJ"

OBSZARY DO REKULTYWACUI

ZAKAZ ZABUDOWY

OGRANICZONY ZAKAZ ZABUDOWY

e

Zalacznik Nr 2 do Uchwaly NrV /57 / 11 Rady Miasta Szczecin z dnia 28 lutego 2011 .
W sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego I
"Zelechowa - Ostrowska" w Szczecinie ‘

Wyrys ze Studium uwarunkowari runkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin
(Uchwata Nr XXVIIl/706/08 Rady Miasta Szczecin z dn. 24.11.2008 r.)

z oznaczeniem granic obszaru objetego Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
"Zelechowa - Ostrowska" w Szcze

skala 1: 10 000
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