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EKSPERTYZA

1.0. PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA EKSPERTYZY.
1.1.Przedmiot ekspertyzy.

Przedmiotem opracowania jest projekt remontu dachu budynku Szczecinskiego
Centrum Przedsigbiorczosci w Szczecinie przy ul. Kolumba 86-87.

Budynek SCP wpisany do Rejestru Zabytkéw (zgodnie z dokumentacja
archiwalng przekroczyt 100lat) , znajduje si¢ w bezposredniej bliskosci Dworca
Glownego w Szczecinie przy ul. Kolumba gdzie stanowi czgs¢ zwartej zabudowy.
Od strony zachodniej sasiaduje bezposrednio z droga oraz torowiskiem
tramwajowym, a od strony wschodniej budynek znajduje si¢ na skraju rzeki Odry,
gdzie jego $ciana stanowi jednoczes$nie lini¢ brzegowa /mur oporowy ustawiony na
palach drewnianych/.

Dach stanowi przekrycie budynku sktadajacego si¢ z 3 zasadniczych czg$ci
opisanych jako: ,,A”, ,,B” ,,C”. Brak jest informacji co do doktadnej daty budowy
poszczegolnych jego czesci. Do momentu zmiany sposobu uzytkowania na budynek
szkoleniowy Szczecinskiego Centrum Przedsigbiorczosci budynek byt wlasnoscia
WPKM i niegdy$ pehit rolg zajezdni tramwajowej. W 1996r. Zostal wykonany
remont generalny na podstawie projektu pracowni architektonicznej ,,Arkada”, gdzie
zadaniem bylo przystosowanie hal usytuowanych na parterze i pigtrze (funkcja
przemystowa z pomieszczeniami socjalno — magazynowymi) na powierzchnie o
roznym przeznaczeniu , w przewazajacej cz¢sci na biura i pracowanie SCP. Budynek
po przystosowaniu dla potrzeb SCP uzytkowany jest do dnia dzisiejszego.

1.2. Cel i zakres opracowania.

Celem niniejszej ekspertyzy jest ocena stanu technicznego dachu budynku
okreslenie zuzycia i1 uszkodzen , podanie sposobu zabezpieczenia 1 przystosowania
budynku do dalszej eksploatacji. Realizacja tego celu wymagata przeprowadzenia
przegladu stanu sprawnosci technicznej i oceny wartos$ci uzytkowej oraz podanie
zakresu remontu.

W zakres ekspertyzy wchodzi:

- opracowanie szkicowej inwentaryzacji budowlanej,

- zaewidencjonowanie uszkodzen,

- podanie sposobu 1 rozlegtosci niezbednych napraw,

- wykonanie dokumentacji fotograficznej,

1.3. Podstawa wykonania ekspertyzy.

1.3.1. ekspertyzg niniejsza opracowano na podstawie:

- wizji lokalnych kwiecien 2011

-inwentaryzacja budowlana wykonana przez PP. TU-ES w kwietniu 2011r

- P.B. Remontu dachu wykonanego przez PP. TU-ES w kwietniu 2011

1.3.2. Do opracowania ekspertyzy wykorzystano:

wytyczne opracowania ekspertyz techniczno-ekonomicznych 1 przegladow
sprawnosci technicznej budynkéw mieszkalnych opracowana przez CUTOB-PZITB
we Wroctawiu, czerwiec 1986r. Autor mgr inz. M. Winniczek.

1.4. Ogolna charakterystyka budynku.

Nazwa obiektu: Obiekt biurowo - ustugowy
Adres obiektu: Szczecin ul. Kolumba 86-87
Rodzaj zabudowy : Budynek wolnostojacy



Rok budowy: na poczatku XX wieku.

Data ostatniego remontu: ~ Budynek po generalnym remoncie wykonanym w 1996
Liczba kondygnacji: 1-2 kondygnacje

Podpiwniczenie: brak podpiwniczenia

Rodzaj dachu: dwuspadowe i jednospadowe polacie

Powierzchnia zabudowy budynku . 2525 m?

Powierzchnia uzytkowa 3230 m?

Kubatura obiektu 20471 m®

2.0. OPIS TECHNICZNY OBIEKTU I JEGO STAN ZACHOWANIA.

2.1. Ogolny opis obiektu.

Przedmiotowy obiekt jest budynkiem wolnostojacym jedno i dwukondygnacyjnym
bez podpiwniczenia. Wybudowany zostat prze ponad stu laty.

W zwiazku z zakresem ekspertyzy dotyczacym tylko dachu nad przedmiotowym
obiektem, w niniejszej ekspertyzie nie zajmowano si¢ ocena sprawnosci technicznej
pozostatych elementoéw konstrukcyjnych budynku.

2.2.1. Opis istniejacej konstrukceji dachu.

- Cze$¢ A: - kratownice stalowe. Platwie drewniane;

- Cze$¢ B:

a) w cze$ci jednokondygnacyjnej oraz w czgSci dwukondygnacyjnej przy ul.
Kolumba - Strop

ceramiczny. Na nim drewniana konstrukcja stropodachu wentylowanego;

b) w cze$ci dwukondygnacyjnej — rama stalowa, pokrycie na ptatwiach stalowych;

- Czes¢ C:

a) w czesci jednokondygnacyjnej od strony rzeki Odry — strop zelbetowy.

b) w czgsci dwukondygnacyjnej w czgsci srodkowej — kratownice stalowe, platwie
stalowe;

c) w czg$ci dwukondygnacyjnej od strony ul. Kolumba — strop Zelbetowy;

2.2.2. Pokrycie dachu.
Dach kryty papa termozgrzewalna 2 razy, stan pokrycia w zwiazku z licznymi
przeciekami mozna uzna¢ za lichy, zalecana jest jej wymiana.

2.2.3. Kominy.

Wszystkie kominy wystajace ponad powierzchni¢ dachu nalezy przejrzeé i
ewentualne uszkodzenia naprawi¢, w wypadku uszkodzenia wentylatorow nalezy je
wymieni¢ po wezesniejszym ustaleniu z glownym projektantem i inwestorem.

2.2.4. Instalacje na dachu
Istniejaca instalacja odgromowa umieszczona na dachu w zwiazku z wymiana
pokrycia dachu do wymiany.

2.2.5. 1zolacje przeciwwilgociowe.

Istniejaca izolacja dachu z folii PCV — do zachowania. W przypadku stwierdzenia
uszkodzenia folii nalezy dokona¢ niezbgdnych poprawek i napraw po wczes$niejszym
uzgodnieniu z Gtownym Projektantem 1 po uzyskaniu akceptacji Inwestora;




Projektowana Papa termozgrzewalna podktadowa oraz nawierzchniowa, zgodnie z
STWIOR,;

Attyki zaizolowane preparatem hydrofobizujacym - materiatem o nastepujacej
charakterystyce: przezroczysty, matoczasteczkowy, zawierajacy rozpuszczalnik,
hydrofobowy $rodek impregnacyjny na bazie siloksanu do impregnacji elewacji
ceramicznych klinkierowych.

2.2.6. 1zolacje termiczne:

Istniejaca termoizolacja gr. 15¢cm z welny mineralnej umieszczona pomigdzy
ptatwiami — do zachowania. W przypadku stwierdzenia uszkodzen lub zawilgocen
termoizolacji nalezy dokona¢ niezbednej wymiany i uzupeinien.

Proj. termoizolacja dodatkowa /utozona na istniejacej/ gr. 5,0cm /tacznie gr.20,0cm/,
np. firmy ROCKWOOL MONROCK lub rownowazna.

Istniejaca termoizolacja w postaci ptyt styropianowych utozonych na blasze

trapezowej w dachu czesci B i C — do likwidacji.

2.2.7. Obrobki blacharskie:

Stan techniczny obrobek blacharskich lichy. Przewiduje si¢ wymiang wszystkich
obrobek blacharskich. Obrobki blacharskie z blachy stalowej ocynkowanej i
cynkowo-tytanowej o grubosci od 0,5 mm do 0,6 mm . W dachach (stropodachach) z
odwodnieniem zewngtrznym w warstwach przekrycia powinny by¢ osadzone
uchwyty rynnowe o wyregulowanym spadku podtuznym /spadek rynny min. 0,5%/.
Przekroje poprzeczne rynien dachowych, rur spustowych i wpustow dachowych
powinny by¢ dostosowane do wielkosci odwadnianych powierzchni dachu
(stropodachu).

2.2.8. Wpusty dachowe.

W obecnej chwili wpusty dachowe sa otwarte i niezabezpieczone przez zapchaniem.
Zaleca si¢ zamontowanie systemowych wpustoéw dachowych dla dachéw ptaskich
dostosowany do projektowanego ukladu warstw dachowych z nasada
zabezpieczajaca przed zatkaniem rury spustowej. Zaleca si¢ zamontowanie wpustow
z ogrzewaniem jako zabezpieczenie przez zamarzaniem.

W przypadku rur spustowych z wylotem na nizsza pota¢ dachowa , wylot
zlokalizowa¢ w odleglosci nie blizszej niz 0,5m od $ciany budynku.

2.2.9. Stalowa konstrukcja dachu w czesci A.

Zapadnigcie si¢ potaci dachu w czgsci A jest konsekwencja zbyt duzego ugigcia
istniejacego wspornika stalowego kratowego bedacego podpora posrednia dla
stalowej kratownicy dachu, jest to konsekwencja braku wystarczajacej przeciwwagi
lub wadliwego kotwienia wspornika.

Zalecane jest podniesienie wspornika i odpowiednie jego zakotwienie.

Przy pozostawieniu wspornika w stanie istniejacym mozliwe jest stosowanie
nadbitek na dachu.

2.2.10. Gzymsy dachu.
W zwiazku z ich licznymi spgkaniami zalecane jest wykonanie ich obrobek
blacharskich.




Kryteria oceny, klasyfikacji stanu elementow budynku wg. ,,Wytycznych w sprawie

opracowania ekspertyz

techniczno-ekonomicznych i przegladow sprawnosci

technicznych budynkéw mieszkalnych autor W. Winniczek z roku 1986.

KRYTERIA OGOLNE OCENY | KLASYFIKACJI TECHNICZNEGO STANU ELEMENTOW

BUDYNKU.

. . Procent
Klasyfikacja L.
zuzycia .

Lp. | stanu techn. Kryterium oceny elementu

element
Elementu u

1. Dobry 0+15  |Element budynku/lub rodzaj konstrukcji, wykonczenia wyposazenia/-
jest dobrze utrzymany, konserwowany, nie wykazuje zuzycia i
uszkodzen. Cechy i whasciwosci wbudowanych materiatéw
odpowiadajag wymogom norm.

2. | Zadawalajacy | 16+30 |gjement budynku utrzymany jest nalezycie. Celowy jest remont
biezacy, polegajacy na drobnych naprawach, uzupetnieniach,
konserwacji, impregnaciji.

3. Sredni 31+50 |\ elementach budynku wystepuija niewielkie uszkodzenia i ubytki
nie zagrazajace bezpieczenstwu publicznemu. Celowy jest
czesciowo remont kapitalny.

4, Lichy 51+70 |W elementach budynku wystepujg znaczne uszkodzenia, ubytki.
Cechy i wlasciwosci wbudowanych materiatdbw majg obnizone klasy.
Wymagany kompleksowy remont kapitalny wzglednie wymiana.

5. Zty 71+100 |W elementach budynku wystepujg duze uszkodzenia i ubytki, ktore

moga lub zagrazajg dalszemu uzytkowaniu. Zahamowanie
zagrozenia wymaga rozbiorki i wykonania nowego elementu. W
uzasadnionych przypadkach zahamowanie zagrozenia moze
nastgpi¢ droga kapitalnego remontu w bardzo duzym zakresie.

3.0. ANALIZA ZAKRESU PRAC NAPRAWCZYCH

3.1. Wyszczegolnienie niezbednych prac naprawczych.
Po analizie wszystkich materiatow zrédtowych zaleca si¢ w projekcie uwzglednic:

1.Podda¢ konserwacji i zabezpieczeniu przeciw korozji biologicznej
konstrukcyjne elementy drewniane dachu oraz deskowania

Zabezpieczenie konstrukcji drewnianych, i desek: preparatami ognio i biochronnymi
np. Fobos M-4 majacy Aprobatg Techniczng ITB nr AT-15-5942/2008, Certyfikat
Zgodnosci Nr ITB-1470/W i Atest Higieniczny PZH nr HK/B/1476/01/2008.
Preparaty zabezpieczajace przez korozja biologiczna i ogniem powinny by¢ zgodne z
dokumentacja techniczna, a ich stosowanie powinno by¢ zgodne z instrukcja

producenta.




2. Nalezy zdemontowa¢ wszystkie obrobki blacharskie, rynny i rury spustowe i
wymieni¢ wg wykonanego projektu budowlanego.

3. Istniejace pokrycie papowe dachu do usunigcia, jako izolacjg przeciwwilgociowa
zaleca si¢ zastosowaé pape termozgrzewalna podktadowa i nawierzchniowa na
deskowaniu z z ptyt OSB 32 mm, deskowanie utozy¢ na nadbitkach zachowujacych
przestrzen wentylacyjna nad istniejaca wetna mineralna.

4.Zalecane jest dla zapadnigtego dachu w czgéci A likwidacja przyczyny tj.
podniesienie 1 trwale utwierdzenie wspornika stalowego bedacego podpora posrednia
kratownicy stalowej dachu.

5. Zaleca si¢ zamontowanie wpustow dachowych z ogrzewaniem jako
zabezpieczeniem przed zamarzaniem.

6.Po wymianie pokrycia dachu konieczna jest wymiana instalacji odgromowej dachu
wg zalecen projekty budowlanego.

7. W celu poprawy spadkow dachu lub ich odtworzenia nalezy wykona¢ nadbitki z
krawegdziakow drewnianych na istniejacej konstrukcji.

8. Zawilgocone ptyty GK dachu nalezy wymieni¢ ewentualne uszkodzenia
elementow konstrukeji dachu naprawié¢ lub zabezpieczy¢ przeciw wilgociowo.

4.0. WNIOSKI | ZALECENIA.

4.1. Wnioski koncowe.

4.1.1. Stan techniczny dachu czgsci A,B,C przedmiotowego obiektu okresla sig jako
lichy.

4.1.2. Wyszczegolnienie niezbednego zakresu robot do projektowania podano w pkt.
3.1.

4.1.3. Zakres prac remontowych moze ulec zwigkszeniu w stosunku do projektu po
demontazu elementéw dachu.

4.1.4. Prace naprawcze dachu wykona¢ bedzie mozna po wykonaniu projektu
budowlanego.

Ekspertyze wykonano w 6 jednobrzmiacych egzemplarzach.

Waznos$¢ ekspertyzy 2 lata od daty jej wydania
Ekspertyza mozna kopiowac tylko w catosci

Opracowat :



5.0. ZALACZNIKI.
5.1. Zalacznik nr 1 — dokumentacja fotograficzna obiektu.

SDC10681 Pe¢knigte oraz zalane ptyty gipsowe,

SDC10682 Pe¢knigte oraz zalane plyty gipsowe,

SDC10683 Pe¢knigte oraz zalane ptyty gipsowe,

SDC10684 Ptaska rynna dachowa , oraz wywtaszczenie dachu

w okolicach wspornika,

SDC10685 Wyptaszczenie dachu w okolicach wspornika,

SDC10686 Otwor rury spustowej,

SDC10687 Brak podtaczenia rynny dachowej do rury spustowej, nalezy
potaczy¢.

SDC10688 Brak podtaczenia rynny dachowej do rury spustowej, nalezy
potaczy¢

SDC10689 Wyptaszczenie rynny dachowej,

SDC10690 Widoczne ugigcie kalenicy dachowej w czgséci budynku ,,A”,

SDC10691 Brak rynny dachowej przy $cianie powstalej przez rézne
poziomy dachéw, nalezy zastosowa¢ rynng dachowa miedzy
czesciami budynku ,,A” oraz ,,.B”,

SDC10692 Brak rynny dachowej przy $cianie powstatej przez rézne
poziomy dachéw, nalezy zastosowac¢ rynng dachowa,

SDC10693 Brak rynny dachowej przy uskoku, widoczne wyptaszczenie
potaci dachowej, nalezy zastosowac¢ rynng dachowa,

SDC10694 Jedyny otwor spustowy w czgsci budynku ,,C” prowadzacy
do przerwanej rynny dachowej,

SDC10695 Rysa na murku cokotu $ciany szczytowej, nalezy zalozy¢
opierzenie blaszane na catej dtugosci murku,

SDC10697 J.w.

SDC10698 Przerwana rynna dachowa, nalezy potaczy¢ rurg spustowa,

SDC10699 Nieprzycigta pianka izolacyjna, brak pionowej §cianki
sietlika, nalezy wykona¢ prawidlowe wywinigcie papy
na $ciang $wietlika dachowego,

SDC10700 Rozktadajaca si¢ warstwa papy, nalezy oczysci¢ i udrozni¢
rynng,

SDC10701 Rozktadajaca si¢ warstwa papy, nalezy oczysci¢ i udrozni¢
rynng,

SDC10703 Otwoér rury spustowej, Rozkladajaca si¢ warstwa papy,
nalezy oczy$ci€ 1 udrozni¢ rynng ,

SDC10704 Nieprawidlowe, (nie szczelne) opierzenie §wietlika
dachowego, nalezy wykona¢ szczelne wywinigcie papy na
blachg opierzenia,

SDC10705 Opierzenie $cian uskoku miedzy poziomami dachow,

SDC10706 Oczysci¢ rynng dachowa miedzy dachami w czgsci

budynku ,,B”

SDC10707 Otwor rury spustoweyj,

SDC10709 Zbyt mate wywinigcie papy na $ciang miedzy dachami
w czgsci budynku ,,B”,

SDC10710 Nieprawidlowe opierzenie $ciany szczytowej,



SDC10712 Widoczne dwa wsporniki podtrzymujace kratownice
dachowe, z ktorych ,,lewy” poprzez obrot na stupie do
srodka hali spowodowat obnizenie kratownicy dachowej na
nim opartej, obnizenie w czgsci srodkowej kalenicy
dachowej bud. czescei ,,A”,

SDC10713 Pg¢knigte oraz zalane plyty gipsowe,

SDC10714 Pe¢knigte oraz zalane ptyty gipsowe,

SDC10715 Pg¢knigte oraz zalane plyty gipsowe,

SDC10717 ,,Lewy” wspornik podtrzymujacy kratownice dachowe,

SDC10718 ,,Prawy” wspornik podtrzymujacy Kratownice dachowe,
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