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Dotyczy: Projektu uchwaty w_sprawie Miejscowego planu zagospodarowania
brzestrzennego pn. ,Kniewska” w Szczecinie.

Szanowny Panie Prezydencie !

Miejska Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna zapoznata sie z prezentacjg

i projektem uchwalty Miejscowego  planu Zagospodarowania przestrzennego

~Kniewska” w Szczecinie i opiniuje w/w projekt pozytywnie z nastepujgcymi uwagami:

1. Zaleca sie przeanalizowanie, czy ustalenie dotyczace maksymalnego wskaznika
powierzchni zabudowy w wysokosci 75% na terenie elementarnym D.D.5106.P,U jest
uzasadnione, Zwazywszy na pozostate tereny w obrebie niniejszego projektu jak
i planow sasiadujacych, na ktérych ustala sie wskazniki mniejsze. Zwraca si¢ uwage
na realng mozliwogé obiektywnie Wyzszego stanu zageszczenia zabudowy na tym
przedmiotowym terenie ze wzgledu na koniecznosé wytaczenia z zabudowy
istniejacego rowu melioracyjnego i jego otoczenia oraz ograniczen wynikajacych ze
strefy oddziatywania linii napowietrznej wysokiego napiecia.

2. Nalezy wprowadzi¢ poprawki w tekscie projektu planu dotyczace zachowania
istniejacego rowu melioracyjnego na terenie elementarnym D.D.5106.P,U. Nalezy
usungc zapisy o Wyznaczonych wzdtuz rowu nieprzekraczalnych liniach zabudowy
i dopuscié korekte przebiegu rowu po terenie.

3. Zaleca sie ponowne przeanalizowanie jednoczesnego obowiazywania dwdéch
wskaznikow powierzchni zabudowy na terenie D.AS110.MW,U tj. wskaznika dla
dziatki budowlanej i dla catego terenu elementarnego. Dla celow bezkonfliktowego
egzekwowania wymogu - w  konkretnej sytuacji przestrzennej opartej na
nieracjonalnym wydzieleniu dziatek budowlanych - mozna bytoby rozwazyé
mozliwosé rozbudowy poszczegdinych budynkow mieszkalnych na zasadzie wzrostu
ich obecnych powierzchni zabudowy o okreslony procent przy pozostawieniu jednego
wymogu wskaznika powierzchni zabudowy dla catego terenu elementarnego
stanowigcego w miare spéjny i relatywnie nieduzy zespét osiedlowy.

4. Nalezy dookresli¢ wymog dotyczacy ogrodzen zawarty w § 6 ust 3 pkt 12. Generalnie
MKUA nie zaleca sytuowania w przestrzeni publicznej ogrodzen z prefabrykowanych
ptyt betonowych. Dopuszczenie takiego rozwigzania powinno bardziej czytelnie
odzwierciedla¢ intencje autoréw planu. Obecne uregulowania formutujgce diugosé



mozliwych do zastosowania elementow prefabrykowanych nie okreslaja ani
potencjainych wysokosci tych ogrodzen ani ich faktycznego wygladu.

5.Ze wzgledu na wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie
D.A.5108.US,ZP okreslony na poziomie 85% zaleca sie wskazanie potencjalnych
mozliwosci zagospodarowania terenu W ramach pozostate powierzchni nie
zaliczonej do ,,biologicznie czynnej”.

6. W odniesieniu do terenow le$nych (teren D.A.5107.ZL) nalezy przyjaé dyrektywnos¢
planu urzadzania lasu nad ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego, €O
stawia proponowane regulacje pod znakiem zapytania.

7. Uzyte w planie (teren D.D.5103.P,U,KN,WZ) okreslenie _siedlisko ptakéw gatunkow
chronionych” nalezy zamienié na ,miejsce legowe ptakow gatunkow chronionych”
w celu unikniecia jego kojarzenia z gatunkami wymienionymi W zatgczniku 1l
tzw. Dyrektywy Siedliskowej RE, ktére tam nie wystepuja (wystepuja tylko gatunki
chronione ustawg o ochronie przyrody).

8. W ustaleniu ogdinym pkt. 5. 8) b niezbyt szczesliwe jest przywotanie przyktadu
letnich ogrodkow gastronomicznych, jako zagospodarowania tymczasowego
zwigzanego Z uzytkowaniem sezonowym, ktorego nie obowiazuja wymogi w zakresie
zapotrzebowania na miejsca postojowe, poniewaz wilasnie taki rodzaj
zagospodarowania potencjalnie moze generowac potrzeby parkingowe.
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