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Dotyczy: Projektu uchwaly w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego pn. ,Pogodno - Somaosierry 2" w Szczecinie.

Szanowny Panie Prezydencie.

Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna po zapoznaniu sie z prezentacjg

i projektem uchwaty Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Pogodno -

Somosierry 2° w Szczecinie po analizie ustalen ogélnych, szczegdlowych i po wizji

lokalnej stwierdza co nastepuje:

1. Teren elementarny Z.P.4280.MN.U (ul. Zotierska 8 i 9) obejmujacy dziatki miedzy

ulicami Zotnierska i Starego Wiarusa.

Komisja wnosi o dopuszczenie nie tylko rozbudowy budynku (z ustalei nie wynika o
ktoéry z trzech budynkéw na tym terenie chodzi) lecz réwniez mozZliwo$é rozbiorki
wszystkich budynkéw na tym terenie. Rozbudowa budynku ze sko$nym szczytem,
stojgcego dzisiaj prostopadle do ulic Zotnierskiej i Starego Wiarusa moze okazaé sie
funkcjonalnie i przestrzennie karkotomna. W dodatku jego poddasze jest dzis
doswietlone przy pomocy lukarn, ktére obecny plan wyklucza dopuszczajgc tylko
okna polfaciowe. Komisja wnosi rowniez o ustalenia dotyczace dopuszczalnej
powierzchni zabudowy - dla dziatki inwestycyjnej, a nie dla terenu elementarnego.

2. Teren elementarny Z.P.4282.MN (ul. tukasinskiego 1)

Komisja opiniuje negatywnie dopuszczong przez zmiane planu mozliwosé

rozbudowy tylko potowy budynku blizniaczego oraz wyznaczong przez Srodek tego
budynku granice terenu elementarnego.

Tak wyznaczona granica stoi w sprzeczno&ci z ustaleniami ogolnymi planu,
méwigcymi o utrzymaniu charakteru zabudowy jednorodzinnej, zakazujgcej
docieplania i malowania fragmentdw elewacji, czy utrzymania jednolitego pod



wzgledem kolorystyki, ksztattu dachowki i sposobu ulozenia ceramicznego pokrycia
dachodw, oraz jednolitej kolorystyki dachu, &cian i pokrycia lukarn. Juz obecnie ten
budynek nie spetnia Zadnego z tych ustalen.

Komisja zwraca tez uwage na niespdjnosci zapiséw: powierzchnia zabudowy juz
rozbudowanej wczesniej poftowy blizniaka (ganek wejsciowy, taras od strony
potnocne] nad wystepujacymi ponad przylegty teren dobudowanymi pomieszczeniami
piwnic) wynosi ponad 100m? Przy powierzchni dziatkki nr 42 - okoto 280m?
dopuszczona planem maksymalna powierzchnia zabudowy 40% wynosi 112m?
Oznacza to mozliwosé rozbudowy (powigkszenia pow. zabudowy) budynku tylko o
okoto 10m>.

Réwniez powierzchnia biologicznie czynna na tej dziafce juz obecnie stanowi mniej
niz ustalone planem minimum 50% powierzchni dziatki.

Wszystkie te wskazniki i wymienione ustalenia wykluczaja mozliwosé dalszej

rozbudowy potowy domu blizniaczego.

3. Teren elementarny Z.P.4284 MN (ul. Piramowicza 14c)

Komisja wnosi o doktadniejsze ustalenie formy dachu stromego dopuszczonej
rozbudowy budynku jednorodzinnego, lub rozwazenie mozliwosci zastosowania
przekrycia dachem plaskim o wysokosci ponizej poziomu okapu istniejgcego
budynku.

Zastanawiajgce jest rowniez w tym przypadku podjecie zmiany planu jako reakcji na
zwyczajng samowole budowlang.

4. Teren elementarny Z.P.4285.MN (ul. Brodziriskiego 89)

Komisja uwaza za bezzasadny zapis dopuszczajgcy mozliwos¢ wyburzenia

istniejgcego budynku bedgcego w gminnej ewidencji zabyikow. Jest to w
sprzecznosci do pozostatych ustalert zakazujgcych praktycznie jego rozbudowy
(wyjatek klatka schodowa) i nakazujgcych utrzymanie istniejacej kompozycji
architektonicznej, wystroju itp.

5. Teren elementarmy Z.P.4286.MN (ul. Piramowicza 23)

Ustalenia kompozycyjne dla tego terenu stusznie dopuszczajg mozliwosé rozbudowy
istniejacego budynku od strony zachodniej przy zastosowaniu réwniez ptaskiego
dachu.



Brakuje doprecyzowania formy dachu przy rozbudowie budynku od strony elewac;ji
ogrodowej - potudniowej (§.13.3.5a)

6. Teren elementarny Z.P.4287.MN (ul. Piramowicza 26)

Na tej dziaice funkcjonuje juz wydane pozwolenie na budowe (nie mamy blizszych
informacji o zatwierdzonym projekcie), zatem plan moze tylko zabezpieczy¢ przed

ewentualnymi dalszymi niepozgdanymi przeksztatceniami.

7. Teren elementarny Z.P.4288.MN (ul. Sutkowskiego 2)

Negatywnie oceniamy dopuszczenie na tym terenie rozbudowy od strony

zachodniej, ogrodowej. Wyznaczona nowa, nieprzekraczalna linia zabudowy, daje
asumpt do nastepnej zmiany planu, tj. pociagniecia jej dalej w kierunku pétnocnym,
na pozostate dziatki zabudowy szeregowej a w rezultacie kolejne dogeszczenie, juz i
tak gestej zabudowy. Ewentualna dobudowa klatki schodowej od strony potudniowe;j
do istniejacego ryzalitu na $cianie szczytowej kohcowego segmentu zabudowy
szeregowej, winna mie¢ nadal charakter ryzalitu, a nie przedluzenia zasadniczej
kubatury budynku; plan winien to jasno okresii¢.

8.Teren elementarny Z.P.4289.U MW (ul. Lelewela 9 - pawilon "Spotem")

teren elementarny Z.P.4290.U MW (ul. Lelewela 8a, ul. Lelewela 8¢ - pawilon

"Biedronka")
Komisja sugeruje dla obu terendw wyrownanie dopuszczalnej max wysokosci
zabudowy od strony ul. Lelewela do nie wiecej niz 12,0m (kalenica) oraz wysokosci
8,0m do okapu. Obecnie zapisy dopuszczajg wysokosé do 14,0m (kalenica) na
terenie "Biedronki", ktdry jest bardziej w gtebi osiedla zabudowy jednorodzinnej, dalej
od strony ul. Mickiewicza, gdzie na skraju tej zabudowy przy ruchiiwej ulicy
dopuszczona jest zabudowa do 4 kondygnacji, nie wiecej niz 16,0m do najwyzszego
punkiu przekrycia dachu i sugerujemy dopisanie max wysokoéci 11,0m do okapu.
Komisja wnioskuje wprowadzenie zapisu © wymogu dachu symetrycznego i
nachyleniu pofaci dachowych o nachyleniu co najmniej 40 stopni — podobnie jak w
istniejacych budynkach wielorodzinnych przy ul. Mickiewicza w tym rejonie.
Zaleca sie zachowanie istniejgcej bogatej zieleni (dawny ogrod przed sklepem
"Magnet") w terenie Z.P.4290.U MW w granicach wydzielenia wewnetrznego
(zaznaczonego na rys. planu) i wykorzystania jej przy urzadzaniu wprowadzonego
planem obowigzkowego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego.



0. Teren elementarny Z.P.4291. U (ul. Mickiewicza 141 - gazownia)

Komisja zaleca poprowadzenie przebiegu obowiazujgcej linii zabudowy po szczytach
istniejacego budynku co bedzie zgodne z ustaleniem zakazujgcym rozbudowy
budynku.

Uwazamy za zbedny zapis o dopuszczeniu rozbiérki budynku o warto$ciach
zabytkowych, ktory zostat niedawno pieczotowicie, starannie i z duzg dbatoscig o
detal wyremontowany.

10. Teren elementarny Z.P.4292.U0 (ul. Czorsztyfiska 35)
Komisja uwaza, Zze nie powinno si¢ zwiekszac dopuszczalnej wysokosci zabudowy od

ul. Reduty Ordona do 14 m. Nalezy pozostawi¢ wysoko$¢ 12 m zapisana dotychczas
w planie

- ponizej przekopiowany fragment obowiazujacego planu, na ktory sie powotujemy:

§ 43. Teren elementarny Z.P.4037.U0

2)maksymalna wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz
12,0 m;

11._Teren elementarny Z.P.4293. MW, U (ul. Wita Stwosza, ul. Reduty Ordona,
ul. Somosierry - teren Szczecinskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej)

Komisja uwaza za niespéjne ustalenie kompozycji, form zabudowy i sposobu
zagospodarowania terenu dla potencjalnej zabudowy przy ul. Wita Stwosza. Zapis
par.20.3.5) nakazujgcy sytuowanie nowych budynkéw szczytami prostopadie do ulicy
(Wita Stwosza) oznacza, ze budynek (kalenica) bedzie w kierunku wschéd-zachéd, a
nie jak zapisano w planie w kierunku péinoc-potudnie. Przywotlanie tu nawigzania do
uktadu urbanistycznego osiedla (Pogodno wzdiuz ul. Witkiewicza) rowniez nie jest
uzasadnione, gdyz w ustaleniach ogéinych dla obszaru planu w § 6.3.1) - ustalenia
kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu ten teren
elementarny zostat wylgczony ze strefy ochrony konserwatorskiej historycznej
struktury przestrzennej.



Réwniez niezrozumiate jest ograniczenie szerokosci elewacji nowych budynkow od
strony ulicy Wita Stwosza do 16m co oznacza w praktyce budynek wielorodzinny,
jednoklatkowy, ktérych w bezposrednim sasiedziwie nie ma.
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