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W miejscu

Dotyczys" ‘Projekty  uchwaly w  sprawie Miejscowego planu _zagospodarowania
przestrzennego Warszewo 5" w Szczecinie.

Szanowny Panie Prezydencie !

Miejska Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna po zapoznaniu sie z prezentacjg
i projektem uchwaty Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Warszewo 5"
w Szczecinie oraz po analizie ustaleh szczegdlowych i przeprowadzone] wizji lokaine]
stwierdza co nastepuje:

1. teren elementarny P.W.1015.MN [arkusz nr 1] - teren o powierzchni okoto 1850m?,
potozony zdecydowanie ponizej ul. Wioskiej - Komisja opiniuje negatywnie sposéb
zagospodarowania tego terenu. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
ustalono minimalng powierzchnie dziatki 1800m? wskaznik powierzchni zabudowy na
bardzo wysokim poziomie max. 40% [co stanowi az 740m” powierzchni zabudowy]
i obstuge komunikacyjng z ul. Whoskiej [zjazd z tej ulicy jest bardzo utrudniony, a moze
nawet niemozliwy].

2. teren elementarny P.W.1025.MW,U Jarkusz nr 1] - obszar o wschodnim i pofudniowym
sktonie terenu — Komisja wnosi 0 wyznaczenie w planie drogi wewnetrznej dla obstugi
terendéw dziatek nr: 67/6-8 oraz dziatek nr. 64/1-2 [obreb Nad Odrg 79] — mamy tu do
czynienia z terenami planowanej zabudowy mieszkaniowej [w czesci na terenach
miejskich], wigc warto na etapie sporzadzania planu zapewni¢ wiasciwa obstuge
komunikacyjng dla tych terenow. Uzupeini¢ projekt planu o ustalenia szczegofowe dla
wydzielonego terenu 2ZP/WS. Brak ustalen dla terenu wydzielenia 4 MN,U.

3. teren elementarny P.W.1160.MW,U [arkusz nr 2] - obszar usytuowany przy ul. Rostockiegj
w sgsiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej
— Komisja opiniuje negatywnie sposéb zagospodarowania tego terenu — projekt zaktada
zwigekszenie powierzchni zabudowy z 30% na 65%. Taki wskaznik powierzchni zabudowy
stosowany jest w Scislych centrach miast (gesia zabudowa $érodmiejska), a nie na
peryferiach miasta, zatem nie ma uzasadnienia dla uwzglednienia wniosku Inwestora.
Dodatkowo ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy jako kontynuacja linii zabudowy
budynku mieszkainego wielorodzinnego, usytuowanego na terenie dziatki nr 18/28 [obreb




Nad Odrg 83] (okoto 5m od zewnetrznej krawedzi jezdni), zawgza lokalnie ul. Rostocka,
ktora na terenach sasiednich, w obowigzujgcych planach zagospodarowania
przestrzennego, utrzymywana jest w wigkszych parametrach.

4. teren elementarny P.W.1049.MN [arkusz nr_ 3] - teren usytuowany w sasiedztwie
isiniejgce] zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Jest fo teren na zapleczu
hipermarketu, a zatem mato szczesSliwa lokalizacja jak dia budynku mieszkalnego
jednorodzinnego — Komisja wnosi o ustalenie tu terenu ustugowego np. gastronomii,
drobnego rzemiosta z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej, co stanowito by bufor miedzy
istniegjgcg zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng a duzym hipermarketem. Nowe
zagospodarowanie- winne —-uwzgledniaé tez fakt, iz od —strony - péinocnej terenu
P.W.1049.MN znajduje sie teren sportu i rekreacji i realizujgc tu zabudowe odcina sie
przejscie mieszkancom ul. Pozdrawickiej do tego boiska i dojScia do hipermarketu.
A zatem Komisja stoi na stanowisku by zrealizowa¢ cigg pieszy [np. na pasie technicznym
uzbrojenia) taczacy ul. Pozdrawickg z terenem boiska.

5. teren elementarny P.W.1032.MN [arkusz nr_4] - teren istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej [10 budynkdw w zabudowie blizniaczej] — zdaniem Komisiji
linia zabudowy winna nawigzywat¢ do linii zabudowy istniejgcych budynkow zespotu
mieszkaniowego oraz w realny sposéb byé wyznaczona od strony cieku wodnego,
przebiegajgcego po zachodniej stronie obszaru elementarnego oraz drogi biegnacej
wzdiuz cieku, uwzgledniajgc uksziattowanie terenu — bardzo wysoka skarpa. Z tego
wzgledu nalezy przeanalizowad réwniez sposéb okreslenia wysokosci zabudowy.
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