UCHWAŁA  NR ......................./10  

Rady Miasta Szczecin

z dnia ...................................... 2010 r.

w sprawie sprzedaży w drodze bezprzetargowej nieruchomości gruntowej położonej w Szczecinie przy ul. Szczecińskiej 14 na rzecz jej użytkownika wieczystego oraz ustalenia jej ceny 
Na podstawie art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 17 maja 1989r. o stosunku Państwa do Kościoła Katolickiego w Rzeczpospolitej Polskiej (Dz. U. z 1989r. Nr 29 poz.154 ze zm. z 1990r. Nr 51 poz.297, Nr55 poz.321, Nr 86 poz.504; z 1991r. Nr 95 poz.425, Nr 107 poz.459; z 1993r. Nr 7 poz.34; z 1994r. Nr 1 poz.3; z 1997r. Nr 28 poz. 153, Nr 90 poz.557, Nr 96 poz.590; Nr 141 poz. 943; z 1998r. Nr 59 poz.357, Nr 106 poz.668, Nr 117 poz.757, Nr 106 poz.668; z 2000r. Nr 120 poz.1268; z 2004r. Nr 68 poz.623; z 2009r. Nr 219 poz.1710) 
Rada Miasta Szczecin uchwala, co następuje:

§ 1. Wyraża się zgodę na sprzedaż w drodze bezprzetargowej zabudowanej nieruchomości gruntowej położonej w Szczecinie przy ul. Szczecińskiej 14, stanowiącej działki nr 12/10 i 12/9 w obrębie Nad Odrą-74 o łącznej powierzchni 0,2244 ha, dla której prowadzona jest księga wieczysta KW nr SZ1S/00073166/5, na rzecz jej użytkownika wieczystego Parafii Rzymsko-Katolickiej p.w. Św.Antoniego w Szczecinie, z przeznaczeniem na cele działalności kościelnej.
§ 2. Po zaliczeniu na poczet ceny netto nieruchomości gruntowej opisanej w § 1  kwoty równej wartości prawa użytkowania wieczystego,  cenę netto sprzedaży tej nieruchomości ustala się w wysokości 2 300,00 zł.  

§ 3. Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta.
§ 4. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.
UZASADNIENIE

Użytkownik wieczysty - Parafia Rzymsko-Katolicka p.w. Św. Antoniego  w Szczecinie – zabudowanej nieruchomości gruntowej położonej w Szczecinie przy ul. Szczecińskiej 14, tj. działek nr 12/10 i 12/9 o łącznej powierzchni 0,2244 ha z obrębu Nad Odrą-74, dla której prowadzona jest księga wieczysta KW SZ1S/00073166/5, wystąpił z wnioskiem o sprzedaż ww. nieruchomości na jego rzecz oraz o udzielenie bonifikaty w wysokości 99%. Na przedmiotowej nieruchomości usytuowany jest Dom parafialny z częścią mieszkalną, i administracyjną, w którym prowadzona działalność religijna, kulturalno-oświatowa, charytatywna i wychowawcza,  nie związana z działalnością zarobkową.
Działka nr 12/10 przy ul. Szczecińskiej 14, jako własność Skarbu Państwa, w 1987 roku została oddana w użytkowanie wieczyste na rzecz Parafii Rzymsko-Katolickiej p.w. Św. Antoniego  celem wzniesienia na niej domu parafialnego. Komunalizacja przedmiotowej działki nastąpiła w dniu 05.05.1992r. (decyzja GNG.n.10-7211/1472/92). Gminna nieruchomość gruntowa - działka nr 12/9 przy ul. Szczecińskiej, w 1995 roku została oddana w użytkowanie wieczyste na rzecz Parafii celem poprawienia warunków zagospodarowania nieruchomości przyległej tj. nieruchomości położonej przy ul. Szczecińskie 14 dz. nr 12/10. Termin trwania użytkowania wieczystego przedmiotowych działek został ujednolicony i ustalony do dnia 18.08.2086r.  
Stan faktyczny i prawny przedmiotowej sprawy pozwala na sprzedaż przedmiotowej nieruchomości na rzecz jej użytkownika wieczystego Parafii Rzymsko-Katolickiej p.w. Św. Antoniego  w Szczecinie w oparciu o przepisy ustawy z dnia 17 maja 1989r. o stosunku Państwa do Kościoła Katolickiego w Rzeczpospolitej Polskiej. Przepisy art. 42 ust. 2 i 3 ww. ustawy  w stosunku do przepisów ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami jako norma prawna szczególna w odniesieniu do nieruchomości stanowiących własność Skarbu Państwa lub własność jednostek samorządu terytorialnego, podlegających zbywaniu na rzecz katolickiej osoby prawnej pod inwestycje sakralne lub kościelne oraz katolickie cmentarze wyznaniowe, stanowią podstawę prawną uzasadniającą podjęcie niniejszej uchwały przez Radę Miasta. Przepisy te jako norma prawna szczególna wyprzedzają w tym zakresie przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami.
W Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego „Warszewo - Duńska” w Szczecinie uchwalonym Uchwałą Nr XXI//561/08 Rady Miasta Szczecina z dnia 24 kwietnia 2008r. (Dz. Urz. Woj. Zachodn. Nr 51, poz. 1134 z dn. 21.05.2008r) działki nr 12/9 i 12/10 obr. 3074 znajdują się w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem P.W.2084.U.MZ przeznaczenie terenu: zabudowa usługowa z dopuszczeniem lokali zamieszkania zbiorowego, z zakresem usług: miedzy innymi administracja kościelna, edukacja, kultura, zakłady opieki dziennej i całodobowej. Teren P.W.2084.U.MZ jest tzw. „zapleczem” i uzupełnieniem działalności zabytkowego kościoła zlokalizowanego w sąsiedztwie na działce nr 31 obr. 3074 - teren elementarny P.W.2112.UK., której właścicielem jest ww. Parafia. Przedmiotowy Kościół  jako obiekt kultu religijnego wraz z otoczeniem wpisany jest do rejestru zabytków województwa zachodniopomorskiego. Ustawa o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami ogranicza możliwości rozbudowy i dobudowy obiektu zabytkowego. Obiekty kultu religijnego – jako usługi kultury (nie komercyjne) wymagają obsługi administracyjnej oraz m.in. edukacji (sale katechetyczne), świetlice, dom parafialny, stołówki dla ubogich i tp.     
Wartość rynkowa prawa własności i prawa użytkowania wieczystego określona została w operacie szacunkowym przez rzeczoznawcę majątkowego odpowiednio: 960.000,00 zł i 730.000,00 zł.  Na poczet ceny nieruchomości gruntowej sprzedawanej na rzecz jej użytkownika wieczystego, zalicza się kwota równa wartości prawa użytkowania wieczystego przedmiotowej  nieruchomości, co daje kwotę 230.000,00 zł. 
Kierując się prośbą Parafii o udzielenie 99% bonifikaty, proponuje się ustalić cenę sprzedaży nieruchomości w wysokości 2 300,00zł. ( plus 22% podatek VAT).
Fragment mapy do celów poglądowych – do uzasadnienia. 
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Nieruchomość dz. nr 12/10 i 12/9 obr. 3074, zabudowa Dom Parafialny – użytkownik wieczysty Parafia Rzymsko-Katolicka  p.w. Św.Antoniego w Szczecinie.

Nieruchomość dz. nr 31 obr. 3074, zabudowa Kościół zabytkowy – właściciel Parafia Rzymsko-Katolicka  p.w. Św.Antoniego w Szczecinie.
