Projekt

UCHWALA NR. ........ccueeeeeeeee
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNia ...eeeeeeeeeieeeennn 2019 r

w sprawie okreslenia warunkow udzielenia bonifikaty od jednorazowej oplaty za przeksztalcenie
prawa uzytkowania wieczystego gruntéow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wlasnosci tych gruntéw.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2018 r. poz. 994, poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432) w zwigzku zart. 9ust. 415 ustawy zdnia
20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wilasnosci tych gruntow (Dz.U. z2018r. poz. 1716), uchwala si¢ co
nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgod¢ na udzielenie bonifikaty od optaty jednorazowej, naleznej z tytutu
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntéw, stanowigcych wilasnos¢ Gminy Miasto
Szczecin w prawo wlasnos$ci tych gruntow:

1. osobom fizycznym bedacym wilascicielami gruntéw zabudowanych budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi lub wspotwtascicielami udziatow w gruntach zwigzanych z lokalami mieszkalnymi.

2. spotdzielniom mieszkaniowym bedacym wiascicielami lub wspotwlascicielami gruntow
zabudowanych budynkami mieszkalnymi - w cze$ci przeznaczonej na cele mieszkaniowe.

§ 2. Bonifikaty udziela si¢ na pisemny wniosek o0séb i spotdzielni mieszkaniowych, o ktorych
mowa w § 1, ktorzy zglosza zamiar jednorazowego wniesienia optaty z tytutu przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci, w kwocie pozostalej do sptaty.

§ 3. 1. Wysoko$¢ bonifikaty od optaty za przeksztalcenie gruntu wynosi:

1) 60% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w roku, w ktorym nastgpito
przeksztatcenie:

2) 50% - wprzypadku gdy oplata jednorazowa zostanie wniesiona w drugim roku, w ktéorym
nastgpito przeksztalcenie:

3)40% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w trzecim roku, w ktoérym
nastgpito przeksztalcenie:

4)30% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w czwartym roku, w ktorym
nastgpito przeksztalcenie:

5)20% - wprzypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w pigtym roku, w ktorym
nastgpito przeksztatcenie:

6) 10% - wprzypadku gdy oplata jednorazowa zostanie wniesiona w szostym roku, w ktoérym
nastgpito przeksztalcenie.

2. Jezeli zaswiadczenie potwierdzajace przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnos$ci gruntu o ktorym mowa w art. 4 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy, zostalo dorgczone wiascicielowi po
dniu 31 grudnia 2019 r., moze on wnie$¢ optate jednorazowsq za przeksztalcenie w terminie do dnia
29 lutego 2020 r. z zachowaniem prawa do bonifikaty od tej oplaty w wysokosci 60 %.

§ 4. Bonifikata o ktoérej mowa w § 1, przysluguje osobom fizycznym jezeli na dzien udzielenia
bonifikaty spelnione sg tacznie nast¢pujace warunki:
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1. Wnioskodawca nie zalega z platnosciami wobec Gminy Miasto Szczecin z tytulu optaty za
uzytkowanie wieczyste i podatku od nieruchomosci.

2. Nie korzystat wczesniej z bonifikaty od oplaty za przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci, udzielonej przez Gming Miasto Szczecin, chyba ze
bonifikata zostala zwrdocona.

3. Nieruchomo$¢, musi by¢ zabudowana i wykorzystywana jedynie na wlasne cele mieszkaniowe
oraz winna by¢ zgloszona zgodnie z przepisami prawa budowlanego do uzytkowania.

4. Nieruchomos$¢ lub lokal mieszkalny, zktéorym zwigzany jest udzial we wspotwlasnosci
nieruchomosci gruntowej, ktoérej dotyczy udzielenie bonifikaty od jednorazowej oplaty za
przeksztalcenie, nie moze by¢ miejscem prowadzenia dzialalnosci gospodarcze;.

5. W przypadku przeksztatcenia udziatow w prawie uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
zwigzanych z wlasno$cig kilku lokali mieszkalnych lub nieruchomosci gruntowych nalezacych do tej
samej osoby, bonifikata udzielana jest tylko do jednego udziatu lub jednej nieruchomosci gruntowe;.

§ 5. Bonifikata o ktorej mowa w§ 1, przystuguje spotdzielniom mieszkaniowym, ktore
nie zalegajg z ptatnosciami wobec Gminy Miasto Szczecin z tytulu optaty za uzytkowanie wieczyste
i podatku od nieruchomosci.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Uzasadnienie

Zgodnie z dyspozycjg art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe
w prawo wlasnosci tych gruntow (Dz. U. z 2018 roku, poz. 1716 ze zm.) z dniem
1 stycznia 2019 roku prawo uzytkowania wieczystego gruntdow zabudowanych na cele mieszkaniowe
przeksztalca si¢ w prawo wiasnosci tych gruntow. Ustawa ta, naklada na nowych wiascicieli,
bedacych dotychczasowymi uzytkownikami wieczystymi, obowigzek ponoszenia optat z tytulu
przeksztatcenia przez okres 20 lat w kwocie co do zasady réwnej wysokosci dotychczasowych optat
rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego. Jednoczesnie ustawa ta dopuszcza mozliwosé
jednorazowego jej wniesienia w kwocie pozostajacej do sptaty. Wysoko$¢ oplaty jednorazowej
odpowiada iloczynowi wysokosci oplaty obowigzujacej w roku, w ktorym zgloszono zamiar
whiesienia optaty jednorazowej oraz liczby lat pozostalych do uplywu ustawowo okreslonego okresu
na ich wniesienie.

Zgodnie z art. 9 ust. 3 cyt. ustawy, w przypadku wniesienia optaty jednorazowej za przeksztatcenie
gruntu stanowiagcego wlasno$¢ Skarbu Panstwa, osobom fizycznym bedgcym wiascicielami budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych 1lub lokali mieszkalnych Ilub spoétdzielniom mieszkaniowym
przystuguje bonifikata od tej optaty w wysokosci:

1) 60% - w przypadku gdy oplata jednorazowa zostanie wniesiona w roku, w ktéorym nastgpito
przeksztatcenie:

2) 50% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w drugim roku, w ktorym
nastapito przeksztalcenie:

3) 40% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w trzecim roku, w ktorym
nastapito przeksztalcenie:

4) 30% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w czwartym roku, w ktorym
nastapito przeksztalcenie:

5) 20% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w pigtym roku, w ktorym
nastapito przeksztalcenie:

6) 10% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w szdstym roku, w ktorym
nastapito przeksztatcenie.

W odniesieniu do gruntéw jednostek samorzadu terytorialnego, ustawodawca w art. 9 ust. 1 ww.
ustawy przewidzial mozliwos¢ udzielenia osobom fizycznym bedacym wiascicielami budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych lub spétdzielniom mieszkaniowym bonifikaty
od optaty za dany rok, na podstawie uchwaty wlasciwej rady albo sejmiku.

Majac na uwadze zasade sprawiedliwosci spotecznej oraz konstytucyjng zasade rownosci wobec
prawa zawarta w art. 32 Konstytucji RP polegajaca na tym, ze wszystkie podmioty prawa
charakteryzujace si¢ dang cechg istotng majg by¢ traktowane réwno, tj. bez zréznicowan zard6wno
dyskryminujacych, jak i faworyzujacych, co oznacza takze sprawiedliwie, zasadnym wigc jest
udzielenie w drodze uchwaty Rady Miasta Szczecin bonifikat dla dotychczasowych uzytkownikéw
wieczystych gruntow gminnych w takiej wysokos$ci, jakie =zostaly ustawowo przyznane
dotychczasowym uzytkownikom wieczystym gruntow Skarbu Panstwa zgodnie z art. 9 ust. 3 ww.
ustawy. Z przepisu ww. ustawy wynika kryterium przyznawania poszczegolnych stawek bonifikat,
ktorym jest data wniesienia optaty jednorazowe;.

Przepis § 2 ust. 2 uchwaty zawiera wyjatek od powyzszej regutly, bioracy si¢ z ustawowej zasady,
ze terminem platno$ci optlaty naleznej za rok 2019 jest 29 lutego 2020 roku. Wynika z niego, ze
wlasciciel moze uzyska¢ bonifikate wynoszaca 60% wysokos$ci optaty jednorazowej, jezeli wniesie
optate do dnia 29 lutego 2020 roku. Dotyczy to jednak tych wiascicieli, ktorzy otrzymali
zaswiadczenie po dniu 31 grudnia 2019 roku. Norma ta jest zgodna z art. 20 ust. 2 przedmiotowej
ustawy, wprowadzajagcym analogiczny warunek dla wilascicieli dotychczasowych gruntéw Skarbu
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Panstwa.

Zaznaczy¢ nalezy, ze nadal toczg si¢ postgpowania zmierzajace do przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci na podstawie dotychczasowych przepiséw ustawy z
dnia 29 lipca 2005 r. (t.j. Dz.U. z 2012 r. poz. 83 ze zm.). W toku tych postgpowan udzielane sg
bonifikaty od optaty za przeksztalcenie. Zasady udzielania bonifikat zawarte s3 w uchwale Rady
Miasta Szczecin Nr XX/518/08 z dnia 7 kwietnia 2008 r. (z pozn. zm.) w sprawie wyrazenia zgody na
udzielenie osobom fizycznym bonifikaty od optaty z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wilasnosci, w odniesieniu do nieruchomos$ci stanowigcych wilasno$¢ gminy
Miasto Szczecin (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2008 r. Nr 53, poz. 1174 ze. zm.), ktore stanowig, ze aby
uzyska¢ bonifikate nalezy spetni¢ ponizsze warunki:

- nieruchomo$¢ jest zabudowana budynkiem mieszkalnym, przeznaczona w akcie notarialnym
ustanowienia uzytkowania wieczystego i wykorzystywana jedynie na wlasne cele mieszkaniowe;

- lokal, z ktérym zwigzane jest prawo uzytkowania wieczystego wykorzystywany jest jedynie na
cele mieszkaniowe;

- uzytkownik wieczysty nie zalega z platnosciami z tytulu optat za uzytkowanie wieczyste i
podatkami wobec gminy Miasto Szczecin,

- uzytkownik wieczysty nie korzystat wczesniej przy nabyciu prawa wtasnosci nieruchomosci od
gminy Miasto Szczecin z bonifikaty, chyba ze bonifikata zostata zwrocona, badz tez zostata udzielona
przy sprzedazy lokalu z ktorym zwigzane jest przeksztalcane prawo uzytkowania wieczystego. W
przypadku przeksztatcania udzialow w prawie uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
zwigzanych z wlasnoscig kilku lokali mieszkalnych nalezgcych do tej samej osoby, bonifikata
udzielana jest tylko do jednego udziatu.

Z uwagi na tozsamo$¢ charakteru nieruchomosci, ktore podlegajg przeksztatceniu z mocy prawa na
podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. (Dz. U. z 2018 roku, poz. 1716 ze zm.) oraz nieruchomosci,
ktore sg przedmiotem postgpowan prowadzonych na podstawie ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. (t..
Dz.U. z 2012 r. poz. 83 ze zm.) zasadnym jest aby warunki udzielania bonifikaty nie odbiegaty od
zasad juz obowigzujacych.

W § 1 uchwaly wskazano, ze podmiotami uprawnionymi do otrzymania bonifikaty sg osoby
fizyczne bedace wiascicielami gruntow zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi
lub wspotwiascicielami udziatow w gruntach zwigzanych z lokalami mieszkalnymi oraz spoétdzielnie
mieszkaniowe bedace wilascicielami lub wspditwlascicielami gruntéw zabudowanych budynkami
mieszkalnymi lecz tylko w czesci przeznaczonej na cele mieszkaniowe. Wybor ten jest zgodny z art. 9
ust. 1 ww. ustawy. Co wiecej, pozwala on unikng¢ stosowania przepisow o pomocy publicznej dla
przedsigbiorcoéw z uwagi na to, ze bonifikaty przystuguja wylacznie w takim zakresie, w jakim
przeksztatcony grunt badz udziat w nim wigze si¢ z budynkami lub lokalami mieszkalnymi. Przepis
ten nie odnosi si¢ wigc do garazy wielostanowiskowych czy tez lokali uzytkowych.

Jezeli w wyniku postepowan o ktérych mowa w art. 21 ust. 1-3 przedmiotowej ustawy zostanie
ustalona nowa wysoko$¢ optaty rocznej z tytutlu uzytkowania wieczystego, wiasciciel na pisSmie
zostanie zawiadomiony o doplacie do wniesionej optaty jednorazowej, a w przypadku nadptaty
wlascicielowi zostanie zwrdcona jej nadwyzka.
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